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TEIL B SATZUNGSTEXT

Der Markt Inchenhofen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 und des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), zuletzt geandert durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75), des Art. 23
der Gemeindeordnung — GO - fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) und des Art. 4 des Bay-
er. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt gedndert durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) fol-
gende

Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Unterbachern

1 INHALT DER SATZUNG

Fur die Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen in den planungsrechtlichen Innen-
bereich gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_dkologen

Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-la.de
ausgearbeitete Planzeichnung in der Fassung vom 23.04.2026, die zusammen mit den im
Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen und der Begriindung die Einbeziehungssatzung
bildet.

2 GELTUNGSBEREICH

Die Einbeziehungssatzung bezieht sich auf die Flursticke FI.-Nr. 572, 572/1 und 573 TF,
Gmkg. Oberbachern.

Die Bereiche zur Einbeziehung sind in der Planzeichnung durch die rote
Geltungsbereichslinie gekennzeichnet.

3 FESTSETZUNGEN

Die Bebauung im festgesetzten Ortsrandbereich richtet sich nach den nachfolgend
genannten Festsetzungen und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Die Baukdrper haben sich bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung, der Grundstucks-
flache, die Uberbaut werden soll und der aufReren Gestaltung an den vorhandenen
Baukdrpern zu orientieren. Zur Einbindung in die Umgebung sind als Dachform Sattelda-
cher und Walmdacher zulassig.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfs gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Inchenhofen
in der gultigen Fassung. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten.

GRUNORDNUNG

Baumerhaltung / Baumersatz

Vorhandene Laubbdume innerhalb der Einbeziehungsflachen sind zu erhalten.

Ist die Beseitigung von Laubbdumen erforderlich, sind diese durch Neupflanzung mit
Obstbaumen (Hochstamm; bevorzugt alte und regionaltypische Obstsorten) auf dem
Grundstuck zu ersetzen.

Kompensation

Die aufgrund von Versiegelung oder Uberbauung notwendige Kompensation ist im Rah-
men nachfolgender Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen.

HINWEISE

Kommunale Abfallwirtschaft
Mullbehalter sind zur Entleerung an den Erschlieungsstrallen bereitzustellen.

ErschlieBung

Samtliche Grundstlckszufahrten sind nach den anerkannten Regeln der Technik und in
Abstimmung mit dem Markt Inchenhofen auf Kosten der Grundstuckseigentimer herzu-
stellen.

Ver- und Entsorgung

Die Gebaude sind an die offentliche Wasserver- und -Entsorgung anzuschlielen. In Un-
terbachern liegt ein Trennsystem vor. Schmutzwasser wird Uber eine Druckleitung der
Klaranlage des Marktes Inchenhofen (Klaranlage Paartal) zugeflihrt. Niederschlagswas-
ser kann in den Regenwassersammler eingeleitet werden.

Hausliches Abwasser ist in mechanisch-biologisch wirkenden Hausklaranlagen zu
behandeln und tber den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal abzuleiten.

Der Anschluss zur Stromversorgung wird mit Erdkabeln erstellt. Soweit notwendig,
werden Kabel- und Verteilerschranke in den Grundsticken aufgestellt. Die
Kabelverlegung erfolgt im Rahmen der ErschlieBung in Abstimmung mit den weiteren
Sparten.

Die Kosten fir samtliche Ver- und Entsorgungsmalnahmen sind vom Grundstlickseigen-
tumer zu tragen.

Grundwasser / Hangschichtwasser / Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet ist kein hoher Grundwasserspiegel zu erwarten.

Es wird grundsatzlich empfohlen, die Gebaude vor wild abflieRendem Oberflachenwasser
zu schitzen und samtliche Gebaudedffnungen so auszubilden, dass kein wild
abflieRendes Niederschlagswasser eindringen kann.

Ggf. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedidrfen der

wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrage hierzu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des
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geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung Uuber den
Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

4.5 Baugrund

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grundwasser sichern muss.

4.6 Regenerative Energien

Beim Bau der Wohngebaude sind Energieeinsparmallnahmen zu ergreifen. Auch sollen
verstarkt regenerative Energien zum Einsatz kommen. Dachformen sollten so angelegt
und ausgerichtet werden, dass die Nutzung von solarer Strahlungsenergie maoglich ist.

4.7 Bodenschutz

4.8

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639 zu berticksichtigen.

Hinsichtlich der Verwertung des anfallenden Mutterbodens ist darauf hinzuweisen, dass
dieser Uber § 202 BauGB besonders geschutzt ist. Danach ist Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Eine Verwertung in Gruben ist nur im
Rahmen der Rekultivierung zulassig.

Idealerweise sollte Oberboden vor Ort verwertet werden (z.B. zur Anlage von Grin- und
Gartenflachen).

Denkmalschutz

Im Gebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Bodendenkmaler, die dennoch bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-37, Fax 08271 8157-
50, E-Mail: Fabian.Gall@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Strale 9, 86551
Aichach, Tel. 08251 92-0.
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4.10

4.1

Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten, geogene
Bodenbelastungen

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezlglich einer schadlichen Bodenveranderung (z. B.
auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z. B. kinstliche
Auffillungen mit Abfallen) sind diese dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,
Tel. 08251 92-368 unverzuglich anzuzeigen.

Immissionsschutz

Zwischen einer moglichen Wohnbebauung auf FI.-Nr. 573 und den Fahrsilos auf FI.-Nr.
570 sollte ein Mindestabstand von 25 m eingehalten werden.

Garagen oder sonstige Nebengebaude sind vom empfohlenen Abstand nicht betroffen,
sondern nur eine mogliche Wohnnutzung an sich. (vgl. Stellungnahme Landratsamt
Aichach-Friedberg, Immissionsschutz vom 18.12.2025)

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen koénnen, auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen.
Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen
— wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein. Die landwirtschaftlichen
Emissionen, die aus der Flachenbewirtschaftung oder aus den Hofstellen entstehen, sind
entschadigungslos hinzunehmen.

INKRAFTTRETEN

Die Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23.04.2026 tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Anton Schoder
1. Blrgermeister

gez. Toni.Schoder Siegel
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Unterbachern wurde
vom Gemeinderat am 28.04.2025 gefasst und am 05.12.2025 ortsublich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

2. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2i. V.
m. § 4 Abs. 2 BauGB des vom Marktgemeinderat Inchenhofen am 28.04.2025 gebilligten
Entwurfs der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 28.04.2025 hat in der Zeit vom
08.12.2025 bis 12.01.2026 stattgefunden.

3. Die Satzung zur Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflachen wurde mit Begriindung in der
Fassung vom 28.04.2025 gemal § 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB
vom 08.12.2025 bis 12.01.2026 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im
Internet wurden die Unterlagen in der Gemeindeverwaltung Inchenhofen, Zisterzienserplatz 2,
86570 Inchenhofen zur Einsichtnahme bereitgehalten sowie Uber das zentrale Internetportal
des Landes zuganglich gemacht.

4. Der Marktgemeinderat Inchenhofen hat in der Sitzung am 23.04.2026 die Satzung zur
Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen gemal § 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. m. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

gez. ToniSchaoder. ...l Siegel

Anton Schoder
1. Burgermeister

5. Die Satzung wurde am 30.04.2026 .l gemal § 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m.
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird die
Einbeziehungssatzung mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Satzung zur Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsflachen eingesehen werden kann.
Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB hingewiesen.

Inchenhofen, den 29.04.2026....................

Anton Schoder
1. Blrgermeister

gez. Toni Schoder Siegel
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