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1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

In der Bundesrepublik Deutschland ist es gesellschaftliches Ziel, sukzessive den Ausstol3 von
klimaschadlichen Gasen zu reduzieren und die Energieversorgung weitgehend auf
regenerative Quellen umzustellen. Nach dem Klimaschutzgesetz 2021/ 2024 soll bis zum Jahr
2045 Treibhausgasneutralitat erreicht werden. Das EEG 2023 sieht vor, den Anteil des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 80 % bis zum Jahr
2030 zu steigern. Erforderlich fur die Zielerreichung ist der stetige Ausbau der erneuerbaren
Energien.

Die Photovoltaik ist ein wesentlicher Bestandteil des angestrebten Energiemixes. Der Markt
Inchenhofen unterstitzt das Vorhaben und wird bauleitplanerisch tatig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 31,6 ha
auf den Flurstiicken FIl.-Nrn. 576, 576/1, 579, 800 TF und 805 TF, Gmkg. Oberbachern.

Das Gebiet befindet nordlich von Oberbachern und schlie3t stdlich an die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ,Hochschacht* (Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den
Aubreiten® im Gemeindegebiet des Marktes Pottmes an.

Die Fertighthe der Module belauft sich auf max. 3,20 m. Diese wird von der Bodenoberflache
bis zur Oberkante Solarmodul gemessen. Der Modulabstand zum Boden betragt mind. 0,8 m,
der Abstand zwischen den Modulreihen liegt bei mind. 1,90 m. Die zulassige Grundflachenzahl
innerhalb des Geltungsbereiches ist festgesetzt mit max. 0,65 (bezogen auf die
Horizontalprojizierung der Module).

Die Uberbaubare Grundflache fir Gebaude wird auf insgesamt max. 500 m2 festgelegt. Die
Grundflache eines Gebaudes darf 65 m2 nicht Uberschreiten. Die maximal zulassige
Gebaudehohe betragt 3,20 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberkante.

Zusatzlich sind Unterstande fiir Weidetiere auf einer Gesamtflache von 250 m2 mdglich. Die
Hohe betragt max. 5 m.

Erforderliche Zuwegungen zu Geb&uden der technischen Infrastruktur in wassergebundener
Form sind zul&ssig.

Im Planungsumgriff ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Nutzung
Bereich innerhalb Baugrenze 268.119 m? 84,8 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern 5.604 m2 1,8 %

(Eingrinung P1)

Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4.068 m2 1.3%
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(Bluhstreifen P2)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 38.165 m? 12,1 %
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(Ausgleich)
GESAMTFLACHE 315.956 m? 100 %
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Tabelle 1: Nutzungsverteilung auf den FI.-Nrn. im Planungsumgriff vom 17.10.2024:

Flurnummer  Geltungs- Flache Eingriinungs- Bliihstreifen  Ausgleichs-

bereich innerhalb flache (P1) (P2) fliche (A)
Baugrenze

576, 576/1 89.299 72.195 949 884 15.271
(8,93 ha) (7,22 ha) (0,09 ha) (0,09 ha) (1,53 ha)

579 78.746 68.041 848 1.675 8.182
(7,87 ha) (6,80 ha) (0,08 ha) (0,17 ha) (0,82 ha)

800 TF 44.007 36.383 2.295 0 5.329
(4,40 ha) (3,64 ha) (0,23 ha) (0 ha) (0,53 ha)

805 TF 103.904 91.500 1.512 1.509 9.383
(10,39 ha) (9,15 ha) (0,15 ha) (0,15 ha) (0,94 ha)

Summe 315.956 268.119 5.604 4.068 38.165
(31,60 ha) (26,81 ha) (0,56 ha) (0,41 ha) (3,82 ha)

1.2 Ubergeordnete Vorgaben

1.2.1 Gesetz fur den Ausbau Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz —

EEG 2023)

8 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland
einschlieB8lich der deutschen ausschlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf
mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fur die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren
Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan

= Mit der Festsetzung der Sonderbauflache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage werden
die Ausbauziele regenerativer Energien gefordert.

1.2.2 Bundes-Klimaschutzgesetz (2021/ 2024)

Im Bundes-Klimaschutzgesetz wird in 8 3 das Ziel der Bundesrepublik Deutschland, bis zum
Jahr 2045 Treibhausgasneutralitéat zu erreichen, formuliert.

§ 3 Nationale Klimaschutzziele

(1) Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise wie folgt
gemindert:

1. bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent,

2. bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent.

bru gger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2428
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(2) Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen so weit gemindert, dass Netto-
Treibhausgasneutralitdit erreicht wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative
Treibhausgasemissionen erreicht werden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

= Mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage kann zu dem langfristigen Ziel,
Treibhausgasneutralitat bis 2045 zu erreichen, beigetragen werden

1.2.3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

= die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung und,

= die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien und nachwachsender
Rohstoffe

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlie3en und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kdénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Maf3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen in landwirtschatftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu
beférdern, kdnnen in den Regionalplanen fur tberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Freiflachen-Photovoltaikanlagen (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt
werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu z&hlen
z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte.

Die sogenannte Agri-Photovoltaik verbindet die Erzeugung von Solarstrom mit der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache und birgt damit Potenzial, Flachen multifunktional und
damit noch effizienter zu nutzen.

Um den Erfordernissen der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-, Bundes- und
EU-Ebene nachzukommen, missen aber auch weitere Flachen in landwirtschaftlich
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benachteiligten Gebieten im notwendigen Mal3e zur Verfiigung gestellt werden. Die bayerische
Staatsregierung hat deswegen von der Ermachtigung gemafn § 37c Abs. 2 EEG Gebrauch
gemacht. Die dritte Verordnung Uber Gebote fur Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 sieht
vor, dass bestehende Gebote fir Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich benachteiligten
Flachen nach 8§ 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern bezuschlagt werden
konnen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen maoglichst
vermieden und andernfalls diese mdglichst gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung
soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moéglichst vermindert werden.
Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermdéglichen, verfolgt werden.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhé&ngenden LandschaftsrAume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels.
- unterliegen nicht dem Anbindegebot

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

= Mit dem Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberbachern werden die
Ausbauziele regenerativer Energien gefordert.

= Es werden keine besonders hochwertigen Bdden der Landwirtschaft in Anspruch
genommen. Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens am Standort ist laut der
Bodenfunktionskarte von Bayern (1:25.000) mittel. Bei der Standortwahl fanden die
vorherrschenden Ackerzahlen Beriicksichtigung. Sehr gute Standorte sollen der
Landwirtschaft vorbehalten bleiben. Gebiete mit einer durchschnittlichen Ackerzahl < 55
gelten gem. dem Kriterienkatalog des Marktes Inchenhofen als geeignet. Im Bereich des
Sondergebiets nordlich Oberbachern liegen die durchschnittlichen Ackerzahlen bei 41 -
60 (BayLfU, Ackerzahlen - Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
1:25.000).

= Eine landwirtschaftliche Nutzung unter bzw. zwischen den PV-Modulen soll bei Bedarf
maoglich sein (,Agri-PV*).

bru gger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2428
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= Nach Ruckbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage sollen die Flachen wieder
landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird eine landwirtschaftliche Folgenutzung nach
Ablauf einer max. Nutzungsdauer von 30 Jahren mit einer optionalen Verlangerung um
10 Jahre festgesetzt.

= Der Standort schlie8t sudlich an die Freiflachen-Photovoltaikanlagen ,Hochschacht®
(Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten” im Gemeindegebiet
des Marktes Péttmes an, um landschaftsbilduberpragende Faktoren zu bindeln.

= Die Anlage wird nicht auf besonders schutzwirdigen Bereichen der Landschaft
(schutzwiirdige Téaler, landschaftspragende Gelanderticken) umgesetzt.

= Entlang des Brandbihlbachs im Norden ist eine 20 — 50 m breite Flache fur Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
vorgesehen. Die geplante PV-Anlage ist damit mehr als 20 m vom Brandbihlbach
entfernt.

= Durch eine umfangreiche Eingrinung der Anlage insbesondere nach Suden kann die
Einsehbarkeit reduziert werden.

1.2.4 Regionalplan Region Augsburg (9) — Ziele und Grundsatze

B | 2.1 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

(...) Die Ausweisung von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten dient dazu, in diesen Gebieten
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege kinftig besonderes Gewicht
beizumessen. Diese Bedeutung soll bei der Abwagung mit anderen Anspriichen an den Raum
gewdlrdigt werden. (...) Dabei ist der besonderen Bedeutung von Natur und Landschaft im
Bereich von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten auch im Rahmen der gemeindlichen
Entwicklungsplanung Rechnung zu tragen. Die Besonderheit und Einmaligkeit vieler
landschaftlicher Vorbehaltsgebiete liegt z.T. auch in einem pragenden, harmonischen
Landschaftsbild begriindet. (...).

Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden insbesondere (...) grélRere Waldgebiete Sstlich
und westlich von Augsburg (...) ausgewiesen. Diese Bereiche stellen meist besonders
wichtige Regenerationsrdume mit einer hohen Dichte naturnaher Elemente und einem
erhaltenswirdigen gewachsenen Landschaftsbild dar und dienen auch im besonderen Maf3
der Erholung.

Im Tertiar-Higelland (Donau-lsar-Hiigelland) und in der Aindlinger Terrassenlandschaft sind
die attraktiven Gebiete die oft grinlandgenutzten Bachtaler mit streckenweise stark
maandrierenden Gewasserabschnitten. Die Fluss- und Bachlaufe wie Paar, Ecknach und
kleine Paar mit ihren Feuchtwiesen stellen auch 6kologisch die wertvollsten Bereiche in dieser
Landschaft dar. Dabei sind die feuchten Talgriinde, Wiesentélchen und ortsnahen Bachauen
z.T. einem erheblichen Siedlungsdruck ausgesetzt.

Die Talflanken, meist die Osthange, sind oftmals ziemlich steil und gehdlzbestanden. In
Einzelfallen, wie an den Hangen der kleinen Paar und deren Nebenb&che ndrdlich von
Holzheim haben sich interessante Sandmagerrasenflachen erhalten. Von diesen exponierten
Hanglagen aus bieten sich gute Aussichtspunkte an.

Die FlieRgewasser sowie die begleitenden Altwasser, Feuchtgebiets- und Heidereste konnen
das Grundgerust fur ein Biotopverbundsystem darstellen.
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Abbildung 1: unmafistablicher Ausschnitt aus dem Regionalplan Augsburg (2007) mit dem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 17 Bachtéler im Donau-Isar-Higelland und in der Aindlinger Terrassentreppe

B 1V Energieversorqung

2.1 Erneuerbare Energien

(2) Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen soll
hingewirkt werden.

(B) Die Nutzung der Solarenergie in Form von Warme (Warmwasserbereitung) und
Photovoltaik (Stromerzeugung) nimmt auch wegen der errungenen Fortschritte in der
Technologie stéandig zu, wenn auch die Wettbewerbsfahigkeit nur durch 6ffentliche Férderung
hergestellt werden kann.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

= Mit dem Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberbachern werden die
Ausbauziele regenerativer Energien gefordert.

= Der Standort schlie8t sudlich an die Freiflachen-Photovoltaikanlagen ,Hochschacht®
(Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten® im Gemeindegebiet
des Marktes Péttmes an.

= Zur Einbindung ins Landschaftsbild werden Flachen fir Eingrinungsmaf3inahmen
vorgesehen.

= Zielsetzungen der Regionalplanung bleiben unberthrt.

= Mit Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern, Blihstreifen und
Ausgleichsflachen kénnen die Funktionen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet gestarkt
werden.

1.2.5 Arten und Biotopschutzprogramm Landkreis Aichach-Friedberg (ABSP 2017)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern fur den Landkreis Aichach-Friedberg
weist im Planungsgebiet bzw. in dessen Umfeld folgende Schwerpunkte auf:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2428
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Schwerpunktgebiete des Naturschutzes:

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern fur den Landkreis Aichach-Friedberg
weist im weiteren Umfeld des Planungsgebiets zwei Schwerpunktgebiete des Naturschutzes
auf. Das ,Rolmoos” liegt mit Gberregional als auch regional bedeutsamer
Gewasserlebensraumen und Feuchtgebieten 1,4 km siiddstlich des Planungsgebiets. Ca.
1,7 km norddstlich des Solarparks befindet sich das ,Flugsandgebiet im Raum
Schnellmannskreuth®. Dieses Schwerpunktgebiet ist aufgrund seiner Mager- und
Trockenstandorte von Uberregionaler Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Distanz ist durch
den Bebauungsplan keine Beeintrachtigungen der zuvor genannten Areale gegeben.

- keine Schwerpunktgebiete des Naturschutzes im Planungsgebiet und im n&heren Umfeld

Gewasser:

Wassersensibler Bereich ndrdlich des Planungsgebietes entlang des Brandbihlbachs als
Gebiet fir die Wiederherstellung eines gewéssertypischen Arten- und
Lebensraumspektrums:

= Entwicklung kleinerer Bache und ihrer TalrAume zu funktionsfahigen Lebensrdumen und
Verbundachsen fir Organismen der Gewasser und Feuchtgebiete.

* Beachtung einer an die (Grund-)Wasserverhaltnisse angepassten Nutzung, um das
Schadensrisiko durch mogliche Uberschwemmungen und/ oder zeitweilig hohe
Grundwasserstande zu verringern.

Feuchtgebiete:

Entlang des Brandbiihlbachs regionaler Entwicklungsschwerpunkt bzw. Verbundachse fir
Erhalt und Verbesserung der Feuchtbiotope und Verbesserung des Biotopverbunds in den
Bachtélern des Huigellandes:

= Erhalt und Entwicklung vernetzter vielfaltiger, naturnaher Feuchtbiotoptypen innerhalb der
offenen bis halboffenen Bachtéler (keine Bebauung, keine Aufforstung)

= Etablierung einer extensiven Grinlandnutzung auf bisher intensiv genutzten
Nassstandorten

= Anlage extensiv genutzter Pufferstreifen entlang von Bachen und Graben und Etablierung
von seggenreichen Nasswiesen, feuchten Hochstaudenfluren und Réhrichten

= Verbesserung der Lebensraumbedingungen in zugehérigen Hangsimpfen und
Verhinderung von Néahrstoffeintrédgen

= Schaffung extensiv genutzter Verbundkorridore zu den Hangsumpfen

Zielarten (Beispiele): Pflanzen: Trollius europaeus (Trollblume); Heuschrecken: Chorthippus
montanus (Sumpfgrashupfer)

Wassersensibler Bereich nordlich des Planungsgebietes entlang des Brandbiihlbachs als
Gebiet fur die Wiederherstellung eines gewéssertypischen Arten- und
Lebensraumspektrums:

= Entwicklung der TalrAume kleinerer Bache zu funktionsfahigen Lebensrdumen und
Verbundachsen fir Organismen der Feuchtgebiete, Etablierung von Ufersdumen bzw.
Pufferstreifen.

= Durchfihrung biotopverbessernder MaRRnahmen auf Niedermoorstandorten unter

Anwendung privat-rechtlicher Vereinbarungen mit Landwirten sowie durch eine
entsprechende Situierung von Ausgleichs- und Ersatzflachen.
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* Beachtung einer an die (Grund-)Wasserverhaltnisse angepassten Nutzung, um das
Schadensrisiko durch mogliche Uberschwemmungen und/ oder zeitweilig hohe
Grundwasserstande zu verringern.

Trockenstandorte:

Der Standort liegt in einem Gebiet, das als Bereich zur ,Wiederherstellung eines fir
Trockenstandorte typischen Arten- und Lebensraumspektrums® gekennzeichnet ist. :

= Erhalt und Vernetzung von Agrotopen (Ranken, Raine etc.) im landwirtschaftlich intensiv
genutzten Hugelland.

= Einbindung naturschutzbedeutsamer Trockenstandorte und Abbaustellen.

Walder und Geholze:

Allgemein schlagt das ABSP die Entwicklung vernetzter Geholzstrukturen im Higelland vor:
= Neuanlage von Hecken, Feldgehoélzen und Streuobstwiesen in der Feldflur

= Vorsehen von ca. 2 m breiten Saumen/ Pufferzonen an Hecken und Feldgehdlzen

= Abstimmung mit Zielen des Arten- und Biotopschutzes auf Offenland-Lebensraumen

Zielarten (Beispiele): Neuntdter, Dorngrasmiicke

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

= Im ABSP als hochwertiger/ bedeutender Bestand gekennzeichnete Lebensrdume/
Artenvorkommen werden von der Planung nicht berdhrt.

= Die Zielsetzungen des ABSP bleiben unberiihrt bzw. die Potenziale bleiben erhalten.

= Die Funktionen des Brandbiihlbachs als Biotopverbundachse kdnnen durch eine im
Norden festgesetzte ca. 20 — 50 m breite Flache fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) gestarkt werden.

= Der unmittelbare Talraum des Brandbihlbachs wird von einer Bebauung durch PV-
Module freigehalten. Die PV-Anlage ist mehr als 20 m vom Brandbtihlbach entfernt.

= Festsetzung von Gehdlzstrukturen und Blihstreifen um die Anlage (Verbesserung des
Biotopverbunds)

= Durch die Umwandlung von Acker in die Sonderbauflache mit krauterreicher Ansaat (30%)
und die MalRBnahmen der Grinordnung (Bepflanzung, extensives Grinland) findet eine
Aufwertung der Flache hinsichtlich Artenvielfalt statt.

1.2.6 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Markt Inchenhofen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr
1994 ist das Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang des
Brandbiihlbachs im Norden der geplanten Freiflichen-PV-Anlage zeigt der
Flachennutzungsplan Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir Okologie,
Ortsbild und Landschaft auf.

Der Markt Inchenhofen plant derzeit eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Im
Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 24.10.2023, ist
der Bereich ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Am Brandbihlbach schlagt
der FNP-Entwurf einen Schwerpunktbereich fur Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen vor.
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Gemal LfU befindet sich entlang des Brandbiihlbachs im Norden ein wassersensibler Bereich.
Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Auen und Niedermoore, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den
natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: tiber die
Ufer tretende Fliisse und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern
oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. (gem. LfU)

AulRerdem besteht hier gem. Regionalplan Augsburg das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Nr. 17 Bachtaler im Donau- Isar-Higelland und in der Aindlinger Terrassentreppe.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch der
Flachennutzungsplan entsprechend geé&ndert, um die bauleitplanerische Grundlage fir die
Erstellung des Bebauungsplans zu schaffen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

= Im FNP als bedeutende Bestandsstrukturen gekennzeichnete Landschaftsbestandteile
bleiben erhalten.

= Umfangreiche Eingriinungsflachen in den Randbereichen

= Entlang des Brandbuhlbachs im Norden ist eine 20 — 50 m breite Flache fir Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
vorgesehen.

= Der unmittelbare Talraum des Brandbihlbachs wird von einer Bebauung durch PV-
Module freigehalten. Die PV-Anlage ist mehr als 20 m vom Brandbtihlbach entfernt.

1.2.7 Kriterienkatalog des Marktes Inchenhofen fir Freiflachen-Photovoltaik

Die Umsetzung der Energiewende mit der Umstellung auf regenerative Energien und dem
Ausbau der Photovoltaik wird vom Markt Inchenhofen generell unterstitzt.

Der Markt Inchenhofen hat am 18.04.2023 Kriterien fir Freiflachen-Photovoltaik im
Marktgemeindegebiet beschlossen. Dabei ist dem Marktigemeinderat insbesondere das
Thema ,Sichtbarkeit und Landschaftsbild wichtig, das deshalb als Ausschlusskriterium
formuliert ist. Solaranlagen auf Freiflachen sollen nur dann tber die Bauleitplanung erméglicht
werden, wenn das Kriterium 1 ,Sichtbarkeit/ Landschaftsbild“ erflllt wird.

Die Kriterien 2 bis 9 sind als Abwégungskriterien zu verstehen: Wenn bei einem Solarprojekt
an einem bestimmten Standort nicht alle Kriterien vollstandig erfullt sind, dann muss der
Marktgemeinderat in der Gesamtschau aller Kriterien abwagen, ob das Solarprojekt noch als
vertraglich eingeschatzt wird und ob der Nutzen fur die Erzeugung regenerativer Energien
Uberwiegt.

Der Standort nordlich Oberbachern kann die Kriterien des Marktes Inchenhofen zur Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich erfillen:

1. Sichtbarkeit/ Landschaftsbild » PV-Anlage liegt nicht in der N&he von
(Ausschlusskriterium) denkmalgeschitzten oder besonders positiv
pragenden Gebduden bei erheblicher Stérung
des Orts-, Kultur- und Landschaftsbildes, vor
allem von unter besonderem gesetzlichem

» Kriterium erfallt Schutz stehenden Gebieten sowie weithin
sichtbaren, das Landschaftsbild pragenden,
wertvollen Landschaftsteilen sowie

Landschaftsteilen, die der Naherholung dienen.
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> Der unmittelbare Talbereich des
Brandbihlbaches wird von Bebauung durch PV-
Module freigehalten. Die Sonderbauflache wurde
vom Brandbuhlbach um ca. 20 — 50 m abgeruckt.

» Im Siiden der PV-Anlage werden 15 bis 20 m
und im Osten und Westen jeweils 10 m breite
Ausgleichsflachen (Geholzpflanzungen)
festgesetzt.

2. Stérungen fiir Gebdude mit Wohnnutzung

» Kriterium erfullt

» Abstand zu nachstgelegener Wohnbebauung
in Oberbachern: ca. 375 m

» Abstand zu nachstgelegener Wohnbebauung
in Unterbachern: ca. 475 m

» damit > 300 m

3. Landwirtschaftliche Qualitat der Béden

» Kriterium erfllt

> natlrliche Ertragsfahigkeit der
landwirtschaftlich genutzten Béden gem. LfU:
mittel,

Spanne Bodenschéatzung: 41 — 60

» gem. Kriterienkatalog soll die durchschnittliche
Ackerzahl den Wert von 55 nicht Uiberschreiten

(es gibt im Gemeindegebiet Inchenhofen auch
Boden mit Ackerzahlen von 61 — 75)

4. Hanglagen

» Kriterium erfullt

» Das Gelande des Planungsgebiet ist relativ
eben und neigt sich leicht um ca. 1 — 4 % von ca.
447 m u. NN im Sudwesten auf ca. 433 m U. NN
im Nordosten.

» Durch die Neigung nach Nordosten und
entsprechende Eingrinungsmaflinahmen ist die
Einsehbarkeit des Planungsgebiets reduziert.

5. Natur- und Artenschutz-Vertraglichkeit

» Kriterium erfllt

» Entwicklung von arten- und blitenreichem
extensivem  Grinland -  sofern keine
landwirtschaftliche Nutzung (,Agri-PV*) stattfindet

» Ansaat mit autochthonem, gebietsheimischem
Saatgut der Ursprungsregion 16
(Unterbayerische Hugel- und Plattenregion),
mind. 30% Krauteranteil oder alternativ durch
Méahgutlbertragung von geeigneten, regionalen
Spenderflachen (in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde).

» Festsetzung eines Modulabstands zum Boden
von mind. 0,8 m sowie eines Abstands zwischen
den Modulreinen von mind. 1,90 m fir einen
hoheren Lichteinfall.

» Extensive Bewirtschaftung des Griinlandes,
z.B. durch abschnittsweise Beweidung und/oder
ein- bis zweischirige Mahd (insektenfreundliches
Méahwerk, Schnitth6he 10 cm)

> Verzicht auf Mulchen, Diingung,
Pflanzenschutz und Nachsaat von
Wirtschaftsgriinlandarten
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» Schutz von Insekten und Vermeidung der
Stérung von Wildtieren durch Verzicht auf
Beleuchtung der Anlage

» Minderung der Zerschneidungswirkung durch
Abstand der Zaunung vom Boden > 15cm.
(Durchgéangigkeit fur Kleintiere und Niederwild)

» Eingrinung mit Gehdlzen (autochthon,
Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®) zur
Schaffung zusétzlicher Lebensraume

» Keine Beanspruchung von naturschutzfachlich
wertvollen Bereichen

» Flachen zum Anpflanzen und Blihstreifen

» Ausgleichsflachen in den Randbereichen des
Geltungsbereiches: Geholzpflanzungen im
Suden, Osten und Westen / Extensivgriinland
entlang des Brandbihlbachs

6. Regionale Wertschdpfung / Wahrung
kommunaler Interessen

» Kriterium erfllt

» zeitliche Befristung (30 Jahre mit Option auf
Verlangerung um 10 Jahre) im B-Plan festgesetzt

» Wahrung kommunaler Interessen, Betriebssitz
(Gewerbesteuereinnahmen), Ubernahme
Kosten, etc. Uber staddtebaulichen Vertrag zu
regeln

7. Netzanbindung
» noch zu klaren

» Anbindung an das Stromnetz mdglichst per
Erdverkabelung

8. Begrenzung des jahrlichen Zubaus an

Freiflachen-Photovoltaik

» Kriterium erfullt

» Gesamtflache Solarpark Oberbachern ca.
31,60 ha; davon ca. 26,81 ha innerhalb
Baugrenze

» gem. Kriterienkatalog soll der Gesamtwert von
90 ha im Gemeindegebiet des Marktes
Inchenhofen nicht Gberschritten werden — davon
je 1/3 auf die Gemarkungen Inchenhofen,
Sainbach und Oberbachern

» bei Bericksichtigung der Nettoflache (26,81
ha) liegt man unter dem gem. Kriterienkatalog
zulassigen Wert von 30 ha fur die Gemarkung
Oberbachern

9. Einzelfallentscheidung und
Ortsbesichtiqung

Weitere Punkte, aufgrund deren der Standort nérdlich von Oberbachern geeignet fir

Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist:

=  Keine naturschutzfachlich wertvollen Gebiete, wie Bereiche mit hoher Dichte an
Naturdenkmalen, Biotope oder FFH- /Vogelschutz-Gebiete

= Geringe Wertigkeit hinsichtlich Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund der
intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung
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= Die Sonderbauflache wurde vom Brandbtihlbach um ca. 20 — 50 m abgertckt. Damit
kénnen entlang des Brandbihlbachs auf der vorgesehenen Ausgleichsflache
MalRnahmen zum Biotopverbund umgesetzt werden.

= Ausgleichs- und Grunflachen in den Randbereichen im Suden, Westen und Osten
ermaoglichen eine Einbindung der PV-Anlage in die Landschaft.

= Das Planungsgebiet befindet sich im sudlichen Anschluss an die bereits bestehende
Freiflachen-Photovoltaikanlage ,In den Aubreiten® sowie das ,Sondergebiet Freiflachen-
Photovoltaikanlage Hochschacht* (Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10, Markt
Pottmes). Die Flachen sind relativ eben und grof3teils leicht Richtung Nordosten geneigt.
Damit handelt es sich auch hinsichtlich der optischen Wirkung gem. den Kriterien des
Marktes Inchenhofen um geeignete Standorte.

1.3 Methodik der Umweltprifung

In der vorliegenden Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein konnen. Als Grundlage fir die
Bestandsaufnahme dienen die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms, des
Regionalplanes, des Flachennutzungsplanes des Marktes Inchenhofen, das ABSP des
Landkreises  Aichach-Friedberg, die thematischen Karten zu Schutzgebieten,
Hochwassergefahrdung und Boden des Bayernatlas sowie eine Ortsbegehung des
Uberplanten Gebiets.

Bei der Planung der Anlage und der Beurteilung der Auswirkungen wurden zudem die
Hinweise zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den
Bayerischen Staatsministerien fiir Wissenschaft und Kunst, fiir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten bertcksichtigt und umgesetzt. (Stand 22.08.2023)

2 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Donau-Isar-Hugelland (Naturraum 062).

Gekennzeichnet ist der Naturraum durch das abwechslungsreiche Relief mit engmaschigen
Talnetzen und die kleinrdumige Verzahnung von land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen (ABSP, 2017).

2.2 Potenziell naturliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation, die sich unter gegenwértigen Umweltbedingungen
einstellen wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bildet im Plangebiet
ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (L6b).
(BayLfU)

2.3 Aktuelle Nutzung

Aktuell wird das Planungsgebiet landwirtschaftlich genutzt (Acker).
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Entlang der angrenzenden Feldwege bestehen teilweise Geholzstrukturen. Nordlich an das
Flurstiick 576/1 angrenzend verlauft der Brandbihlbach.

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich die Freiflachen-Photovoltaikanlagen
,Hochschacht® (Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten® im
Gemeindegebiet des Marktes Pottmes.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

3.1 Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 31,60 ha
auf den Flurstiicken FIl.-Nrn. 576, 576/1, 579, 800 TF und 805 TF, Gmkg. Oberbachern.

Das Gebiet befindet sich nérdlich von Oberbachern und schlief3t stdlich an die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ,Hochschacht* (Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den
Aubreiten® im Gemeindegebiet des Marktes Pottmes an.

Nordlich des Geltungsbereichs an das Flurstick 576/1 angrenzend verlauft der
Brandbuhlbach.

Das fur die Sondergebietsflache vorgesehene Areale ist ausschlielich durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

3.2 Boden und Wasser

Im Plangebiet herrschen gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000) folgende
Bodentypen vor (BayLfU):

47 Fast ausschlie3lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfihrendem) Lehmsand
(Molasse)

Okologischer Feuchtegrad: maRig frisch, in ausgesetzten Lagen bis maRig trocken
Durchlassigkeit: sehr hoch

Sorptionskapazitat: mittel (bis gering)

Filtervermdgen: gering

Erosionsanfalligkeit: gering

O O O O

48a Fast ausschlielich Braunerde aus (kiesfuhrendem) Lehmsand bis Sandlehm
(Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Ldsslehm, Molasse)

Okologischer Feuchtegrad: frisch

Durchlassigkeit: hoch (bis mittel)

Sorptionskapazitat: mittel

Filtervermogen: gering, hohe bis mittlere Durchflussgeschwindigkeit
Erosionsanfalligkeit: gering bis mittel

O O O O

72c Vorherrschend Anmoorgley und humusreicher Gley, gering verbreitet Nieder-moorgley
aus (skelettfihrendem) Sand (Talsediment) (entlang des Brandbiihlbachs im Norden von
FI.-Nr. 576/1)

o Okologischer Feuchtegrad: feucht bis maRig feucht
o Durchlassigkeit: hoch bis sehr hoch

o Sorptionskapazitat: bis 2 dm unter GOF: gering, bis 4 dm unter GOF: gering, bis 8 dm
unter GOF: mittel

bru gger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2428



MARKT INCHENHOFEN Seite 17 von 35
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Oberbachern Nr. 1

~sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberbachern®

Umweltbericht in der Fassung vom 17.10.2024

i

o Filtervermdgen: sehr gering, nach Entwasserung bis gering
o Erosionsanfalligkeit: beackerte Flachen bei Uberflutung erosionsgefahrdet

- 72b Fast ausschliellich Gley und Braunerde-Gley aus (skelettfiihrendem) Sand
(Talsediment) (entlang des Brandbiihlbachs im Norden von Fl.-Nr. 576/1)

o Okologischer Feuchtegrad: feucht bis maRig feucht

o Durchlassigkeit: hoch bis sehr hoch

o Sorptionskapazitat: bis 2 dm unter Gelandeoberkante (GOF): sehr gering, bis 4 dm
unter GOF: gering, bis 8 dm unter GOF: mittel
Filtervermdgen: sehr gering bis gering
Erosionsanfalligkeit: beackerte Flachen im Uberflutungsbereich durch Erosion oder
Auftrag von Bodenmaterial gefahrdet

____________________________
----------

________________

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern mit Darstellung des Geltungsbereichs

Bei einem geringen Filtervermdgen in Kombination mit hoher Durchlassigkeit handelt es sich
grundsatzlich um relativ empfindliche Bdoden.

Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens am Standort ist laut der Bodenfunktionskarte von
Bayern (1:25.000) mittel (Spanne Bodenschatzung: 41 — 60).

Aufgrund der relativ ebenen Flache mit der geringen Hanglage von ca. 1 — 4 % liegt keine
hohe Erosionsgefahr vor.

Die Talaue des Brandbihlbachs im Norden des Planungsgebiets ist als wassersensibler
Bereich erfasst, d. h. es ist mit dauerhaft oder periodisch hoch anstehendem Grundwasser
und/ oder zeitweiser Uberflutung zu rechnen. Da hier zudem die Puffer- und Filterfahigkeit des
Bodens weniger stark ist, ist dieser Bereich als sensibel fir Grundwasserverunreinigungen
anzusehen.

Weitere Gewasser befinden sich nicht im naheren Umfeld.
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3.3 Klima und Luft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen der Kaltluftproduktion. Bedingt durch die
Topografie fliet die Kaltluft der Gelanderinne des Brandbihlbachs im Norden zu. Mit der
lAndlich gepragten Umgebung ergeben sich keine wesentlichen klimatischen Funktionen.

Die Luftqualitat im Planungsgebiet ist gem. Schutzgutkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte
des LfU nicht negativ beeinflusst und weist eine geringe Bedeutung als Ausgleichsraum
(Nachtsituation) auf.

Unmalstablicher Ausschnitt der Schutzkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte im Bereich ndordlich
Oberbachern (LfU, 2022):

T O Ungefahre Lage des Planungsgebietes

- - p > ” \ I B Belastungsstufe 3
Flachen, die unter der Annahme eines starken Kl Is eine ung
Situation aufweisen werden
P2 Belastungsstufe 2
Flachen, die unter der Annah eines sch hen oder starken Kl Is eine weniger giinstige,
aber keine ge humanb he Situat u sen werden
%% Belastungsstufe 1

Fldchen, die sowohl heute als auch unter der Annahme eines schwachen oder starken Klimawandels
eine giinstige oder sehr giinstige h biokl ische Situation aufwei:

geringe Bedeutung
alle iibrigen Flachen des Ausgleichsraums
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Flachen mit Zugehdorigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem

3.4 Arten und Biotope

Die betreffenden Flachen werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Die artenarmen und intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen durch die Nutzung
und die Lage keine bedeutenden Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz auf. Eine
Ausnahme hiervon bilden feldbritende Végel wie z.B. Feldlerche oder Schafstelze.

Weiterhin bietet das Ackerland Potenziale als Jagdgebiet von Flederméausen. Hier sind z. B.
der grof3e Abendsegler, die Zwergfledermaus und die Rauhautfledermaus zu nennen, aber
auch andere Arten kénnen auftreten.

Entlang der angrenzenden Feldwege bestehen teilweise Gehdlzstrukturen.

Nordlich des Planungsgebietes verlauft der Brandbiihlbach. Hier bestehen Potenziale fir den
Artenschutz und den Biotopverbund.

Entlang des Brandbihlbachs ndérdlich der geplanten PV-Anlage befinden sich Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen).

Ausgewiesene gesetzliche Schutzgebiete und kartierte Biotope sind im Planungsgebiet sowie
im Umfeld nicht vorhanden.

Fur den Bebauungsplan wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung saP durchgefihrt.

3.5 Landschaftsbild

Die Flachen nordlich von Oberbachern sind Teil einer offenen Agrarlandschaft und werden
derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Entlang der angrenzenden Feldwege bestehen teilweise
Geholzstrukturen. Nordlich der geplanten PV-Anlage verlauft der von Gehoblzen begleitete
Brandbuhlbach.

Nordlich des Brandbihlbachs schlieBen die Freiflachen-Photovoltaikanlagen ,Hochschacht*
(Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten® im Gemeindegebiet des
Marktes Péttmes an.
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Das Gelande des Planungsgebiet ist relativ eben und neigt sich um ca. 1 — 4 % von ca. 447 m
0. NN im Sidwesten auf ca. 433 m . NN im Nordosten.

Durch die leichte Neigung nach Nordosten und entsprechende Eingrinungsmafl3nahmen ist
die Einsehbarkeit des Planungsgebiets reduziert.

3.6 Schutzgut Mensch

Die betroffene Ackerflache ist fir das Schutzgut von untergeordneter Bedeutung.

3.7 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

4 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die aktuelle, intensive
Ackernutzung weiterhin Bestand hat. Dabei sind geringfligige Abgaben von CO, aus dem
Abbau von organischer Substanz zu erwarten.

Abhangig von der weiteren Entwicklung der Bewirtschaftungsart (intensiv-konventionell oder
biologischer Landbau) sind Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Flache
moglich.

4.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchftihrung der Planung wird die Flache als Sonderbaufliche im Sinne des
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ genutzt. Es ist
davon auszugehen, dass die Photovoltaikanlage ziigig realisiert wird und die Flachen nicht
mehr flr eine rein landwirtschaftliche Produktion zur Verfiigung stehen.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage mit extensiv genutztem Grinland unter bzw.
zwischen den Modulen und die umgebende Eingriinung mit Gehdlzanpflanzungen erfolgt eine
Extensivierung der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Zudem sorgen die Ausgleichsflachen nach der Bayerischen Kompensationsverordnung fiir
eine Aufwertung vor allem fiur die Artzusammensetzung und des Boden- und
Wasserhaushalts.

AulRerdem wirkt das Vorhaben durch die COZ2-emissionsfreie Stromerzeugung aus
Sonnenenergie positiv auf das Schutzgut Klima.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherstellung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt.

Nach Ablauf der maximalen Nutzungsdauer der Freiflachen-Photovoltaikanlage von 30 Jahren

(mit optionaler Verldngerung von bis zu 10 Jahren) steht die Flache wieder fir eine
landwirtschatftliche Nutzung zur Verfugung.
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4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

4.3.1 Schutzqut Boden und Wasser

Bauphase

Die Eingriffe in den Boden beschranken sich auf die Fundamentierung der Modultische und
der Zaunanlage sowie auf Bodenbefestigungen fiir Gebaude und Wege. Dazu wird die Flache
befahren und z.T. als Lagerflache genutzt. Erganzend erfolgt die Verlegung von Kabeln im
Boden. Dabei sind ausschlief3lich intensiv genutzte Ackerflachen betroffen.

Betriebsphase

Mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die bisherige Ackerflache
Uberpragt, aber nur punktuell in den Boden eingewirkt. Die natlrlichen Bodenfunktionen
bleiben in groRem Umfang erhalten bzw. werden durch Wegfall der intensiven Ackernutzung
z. T. verbessert.

Das Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Flache versickern.

Wahrend des Betriebes der Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht unter bzw. zwischen den
Modulen extensiv genutztes Grinland - sofern nicht weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung
stattfindet (,Agri-PV“). Durch die geschlossene Vegetationsdecke ist nahezu keine
Bodenerosion zu erwarten. Die Nutzungsextensivierung fihrt dartber hinaus zu einer
Regeneration der Bodenfunktion und Belebung des Bodenlebens. Dinge- und
PflanzenschutzmalRnahmen finden nicht mehr statt. Stoffeintrédge in das Grundwasser werden
durch das Ausbleiben von Dingergaben und Ausbringen von Pflanzenschutzmittel reduziert.

4.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist begrenzt von zeitlich erhéhten Schadstoffbelastungen durch
eingesetzte Maschinen und Transporte auszugehen. Umweltauswirkungen auf Siedlungen
oder sonstige sensible Bereiche sind nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Erzeugung von Solarstrom reduziert den CO2-Ausstol3 und tragt zum globalen Klimaschutz
mit bei. Zudem wird durch die Nutzung als Extensivgrinland die Wirkung des Bodens als
Kohlenstoffsenke (erhéhte CO»-Bindung) verbessert.

Durch die Photovoltaik-Module wechseln sich bei Sonneneinstrahlung beschattete und
besonnte Bereiche kleinflachig ab. Hierdurch verandert sich das Mikroklima im Plangebiet. Die
Anlage von Extensivgriunland und von Gehélzen wirkt bei einer moglichen Warmeabstrahlung
durch die Solarmodule klimatisch ausgleichend. Damit sind keine negativen klimatischen
Veranderungen zu befirchten.

4.3.3 Schutzqut Arten und Biotope

Bauphase

Wahrend der Errichtung der PV-Anlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherstellung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt.
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Da Bauarbeiten nur zur Tageszeit stattfinden ist eine Beleuchtung der Baustelle mit evtl.
Storwirkung fir Sauger und potenziell tddlicher Anlockwirkung fur Nachtinsekten nicht
erforderlich.

Betriebsphase

Unter bzw. zwischen den Modulen entstehen extensiv genutzte Grinlandbestande - sofern
nicht weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet (,Agri-PV“) und in den
Randbereichen Geholzstrukturen. Gegenuber der bisher stattfindenden Ackernutzung ist
somit durch die PV-Anlage mit einer dkologischen Aufwertung zu rechnen unter anderem
durch die zusatzlich angelegten Ausgleichsflachen.

Ggf. werden nach Vorlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung weitere
Minimierungs- und CEF-Maflinahmen innerhalb / au3erhalb des Plangebietes festgesetzt.

Da eine Beleuchtung der Anlage nicht vorgesehen ist, sind negative Auswirkungen auf
nachtaktive Arten, inshesondere eine Stdrung von Saugetieren sowie eine Anlockwirkung mit
potenziell tédlichen Folgen fir Nachtinsekten nicht zu besorgen.

4.3.4 Schutzqut Landschaftsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
Landschaftsbildprégende Elemente werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Betriebsphase

Die Geholzpflanzungen in den Randbereichen dienen der Einbindung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage und mindern die Auswirkungen der technischen Uberpragung hinsichtlich
des Landschaftsbildes.

4.3.5 Schutzqut Mensch

Bauphase

Infolge der BaumaRnahmen kénnen zeitlich begrenzt zusatzliche erhéhte Larmemissionen in
die Umgebung durch Baumaschinen sowie durch Transporte einwirken.

Betriebsphase

Die Anlage weist deutlichen Abstand zu den Siedlungsflachen auf. Von Larmbelastigungen
oder stérenden Reflexionen wahrend des Betriebes ist nicht auszugehen. Die erreichten
Feldstarken elektromagnetischer Felder auf3erhalb der Anlage der Wechselrichteranlage und
der Transformatorenstationen sind vernachlassigbar. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte der 26. BImSchV Verordnung tiber elektromagnetische Felder in der Fassung vom
14.08.2013 werden eingehalten. Auch durch die Weiterleitung von zusatzlichem Strom durch
das bestehende Leitungsnetz erfolgt keine Uberschreitung der Grenzwerte. Eine Zunahme
elektromagnetischer Strahlung durch den Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage ist
daher nicht zu beflrchten.

Fir das Schutzgut Mensch sind weder positive noch negative Auswirkungen zu erwarten.

4.3.6 Schutzqut Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Durch das Vorhaben sind weder beim Bau noch
beim Betrieb negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter zu erwarten.

bru gger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2428



MARKT INCHENHOFEN Seite 22 von 35
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Oberbachern Nr. 1

~sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Oberbachern®

Umweltbericht in der Fassung vom 17.10.2024

4.3.7 Abfall

Bauphase

Wahrend der Bauphase fallen baustellenibliche Abfalle wie Verpackungsmaterial,
Baustoffreste etc. an. Bodenaushub ist nicht zu erwarten bzw. kann vor Ort wieder eingebaut
werden.

Baustellenabfdlle werden ordnungsgemall dem daflr vorgesehenen Entsorgungsweg
zugefuhrt.

Betriebsphase / Riickbau

Waéhrend des Betriebes der PV-Anlage fallen keine Abfélle an.

Nach Ablauf der Lebensdauer bzw. bei Beschadigung sind die Photovoltaikmodule sowie alle
weiteren Bauteile als Abfalle/ Wertstoffe zu nennen. Beim Rickbau der gesamten Anlage
kommt neben Modulen, Metallen, Leitungen etc. das Zaunmaterial hinzu.

5 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG NACHTEILIGER
AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind folgende
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum schonenden Umgang mit den naturlichen
Ressourcen vorgesehen:

Schutzgut Boden und Wasser

Bauphase
= OrdnungsgemalRer und umsichtiger Umgang mit Treib- und Schmierstoffen

Betriebsphase
= Begrenzung der versiegelten Flache:

¢ GRZ max. 0,65

e Punktfundamentierung der PV-Module mit einer max. H6he von 3,2 m

e max. 500 m? fur Betriebsgebaude mit einer max. Hohe von 3,2 m

e max. 250 m? fur Unterstande fir Weidetiere mit einer max. Hohe von 5 m

= Vorhandene Wirtschaftswege dienen als Zufahrt

= Bodenschonende Bewirtschaftung der Flachen unter und zwischen den Modulreihen als
extensives Griunland ohne Diingung und Pestizideinsatz oder weiterhin landwirtschaftliche
Nutzung ,Agri-PV*

= Fir die Aufstanderungen der PV-Module dirfen nur boden- und gewéasserunschéadliche
Materialien Verwendung finden

= Reinigung der -Photovoltaikmodule nur mit wasser- und bodenvertraglichen Stoffen

Schutzgut Klima und Luft

Bauphase
= Einhaltung des Stands der Technik hinsichtlich Abgasemission
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Betriebsphase

Begrenzung der versiegelten Flache (siehe Schutzgut Boden und Wasser)

Vermeidung der tibermaRigen Warmeentwicklung durch Grunflachen unter / zwischen den
Modulreihen und Eingriinung

Schutzgut Arten und Biotope

Bauphase

Keine Baustellentatigkeit in der Nacht
Keine Baustellenbeleuchtung

Betriebsphase

Begrenzung der versiegelten Flache (siehe Schutzgut Boden und Wasser)

Entwicklung von arten- und blutenreichem extensivem Grunland — sofern keine
landwirtschaftliche Nutzung (,Agri-PV*) stattfindet

e durch Ansaat mit autochthonem, gebietsheimischem Saatgut der Ursprungsregion 16
(Unterbayerische Higel- und Plattenregion), mind. 30% Krauteranteil oder

e alternativ durch Mahgutibertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen (in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde).

e Festsetzung eines Modulabstands zum Boden von mind. 0,8 m sowie

e eines Abstands zwischen den Modulreihen von mind. 1,90 m fir einen hodheren
Lichteinfall.

Extensive Bewirtschaftung des Griunlandes, z.B. durch abschnittsweise Beweidung
und/oder ein- bis zweischirige Mahd (insektenfreundliches Mahwerk, Schnitth6he 10 cm)

Verzicht auf  Mulchen, Dingung,  Pflanzenschutz und  Nachsaat von
Wirtschaftsgriinlandarten

Schutz von Insekten und Vermeidung der Stérung von Wildtieren durch Verzicht auf
Beleuchtung der Anlage

Minderung der Zerschneidungswirkung durch Abstand der Zaunung vom Boden > 15 cm.
(Durchgangigkeit fur Kleintiere und Niederwild)

Eingrinung mit Gehdlzen (autochthon, Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®) zur
Schaffung zusatzlicher Lebensraume

Keine Beanspruchung von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen

Schutzgut Landschaftsbild

Betriebsphase

Durch die Neigung nach Nordosten und entsprechende EingrinungsmalRnahmen ist die
Einsehbarkeit des Planungsgebiets reduziert.

Die Flachen schlieRen sudlich an die Freiflachen-Photovoltaikanlagen ,Hochschacht*
(Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten im Gemeindegebiet
des Marktes Pottmes an, um landschaftsbildiiberpragende Faktoren zu bindeln.
Einbindung der Anlage in die Landschaft durch Eingriinung mit landschaftstypischen
Vegetationsstrukturen

Begrenzung der Modul- und Gebaudehohe auf 3,2 m, um eine Beeintrachtigung durch
hochaufragende Module und Fernwirkung der Anlage zu vermeiden

Schutzgut Mensch

Bauphase
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= Einhaltung der AVV-Baularm
= Sicherung der Baustelle gegen unbefugtes Betreten

Betriebsphase
= Sicherung der Bereiche mit Stromschlaggefahr gegen unbefugtes Betreten

Schutzgut Kultur- und Sachquter

Bauphase
= Ggf. Beteiligung des zustandigen Amts fir Denkmalpflege beim Auffinden von bisher nicht
bekannten Bodendenkmaélern wéhrend der Bautatigkeit

Abfall

Bauphase
= Ordnungsgemale Wiederverwertung/ Entsorgung von Baustellenabfallen

Betriebsphase
= Ordnungsgemale Wiederverwertung bzw. fachgerechte Entsorgung ausgedienter/
beschadigter Photovoltaikmodule sowie alle weiteren Bauteile

6 EINGRIFFSREGELUNG

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts und die dafur
erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen werden nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und
Verkehr; Fortschreibung 2021) grundsétzlich getrennt voneinander ermittelt.

Da die bauliche Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen von einer Bebauung mit
Gebauden (einschlief3lich deren Erschliel3ung) deutlich abweicht, gibt das Schreiben des Bay.
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen spezifische Hinweise
fur die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei Freiflichen-Photovoltaikanlagen.

6.1 Vermeidung und Ausgleich Naturhaushalt

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob erhebliche Beeintréachtigungen
durch geeignete MalRnahmen soweit wie moglich vermieden werden kdnnen.

Grundsatzliche VermeidungsmalRinahmen

= Die fur die Sondergebietsflichen vorgesehenen Areale sind durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung (,intensiv genutzter Acker® - BNT All gem. Biotopwertliste)
gekennzeichnet und schlieBen sudlich an die Freiflachen-Photovoltaikanlagen
,Hochschacht (Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten® im
Gemeindegebiet des Marktes Pottmes an.

= Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche Gberplant (z. B. amtlich kartierte
Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte gemaR 8§ 2 Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG)

= Um eine Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. zu gewahrleisten, ist ein Abstand
des Zauns zum Boden mit mind. 15 cm festgesetzt

= Fachgerechter Umgang mit Boden gemalf3 den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
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Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemalRnahmen

Durch 0©kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRhahmen im gesamten
Geltungsbereich kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden
werden.

Sofern keine landwirtschaftliche Nutzung (,Agri-PV®) stattfindet, ist die Flache unter bzw.
zwischen den PV-Modulen als arten- und blitenreiches extensives Grinland (,mafig extensiv
genutztes, artenreiches Grunland“ (= BNT G212, gem. Biotopwertliste LfU zur BayKompV)) zu
entwickeln und zu pflegen.

Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Grinland werden folgende
Maf3gaben beachten:
= Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m,

= Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenen Méhgut,

= keine Dungung,
= kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

= 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm)
mit Entfernung des Mé&hguts oder/auch

= standortangepasste Beweidung oder/auch

= kein Mulchen.

Zur Einbindung in die Landschaft erfolgen angepasst an die Ortlichen Verhéaltnisse
entsprechende Eingrinungsmafnahmen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern dienen der Minimierung der Eingriffe ins
Landschaftsbild bzw. der landschaftsgerechten Einbindung.

Ermittlung des Ausqgleichsbedarfs

Die max. GRZ liegt bei 0,65 mit einem Abstand zwischen den Modulreihen von mind. 1,9 m.
Damit werden die MalRgaben gem. den Hinweisen des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 (GRZ < 0,5 und Abstand zwischen den Reihen mind. 3 m)
bzgl. dem MaR der Nutzung Uberschritten, wodurch ein Ausgleichsbedarf entsteht. Die
Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Methodik des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®.

Der Leitfaden ordnet Gebiete mit einer geringen Bewertung des Schutzguts Arten und
Lebensraume pauschal 3 Wertpunkte zu. Vorliegend sind nur Ackerflachen vom Eingriff
betroffen, die intensiv bewirtschaftet werden und ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation sind (A11). Deshalb wird die tatsachliche Einstufung gem. Biotopwertliste
mit 2 Wertpunkten bericksichtigt.

Als Beeintrachtigungsfaktor zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird eine GRZ von 0,65
herangezogen, die im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Soweit konkrete Malnahmen vorgesehen sind, die Beeintrdchtigungen nur teilweise
vermeiden, koénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten
Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden. Der Eingriffsermittlung wird ein Planungsfaktor von
20 % zugrunde gelegt. Dieser reduziert die auszugleichenden Wertpunkte. Er begriindet sich
durch umfassende Vermeidungsmafinahmen, wie Schaffung von differenzierten Griinraumen
(mit 4.068 m2 Bluhstreifen und 5.604 m2 zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (siehe
oben)).
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Als betroffene Flache (Eingriffsflache) wird der Geltungsbereich ((315.956 m?2) ohne die
Ausgleichsflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (38.165 m?2) angesehen
(315.956 m2 - 38.165 m2 = 277.791 m2).

Tabelle 2: Berechnung des Ausgleichsbedarfs in WP = betroffene Flache x WP x GRZ -
Planungsfaktor

Bewertung des Flache |Wertpunkte | Beeintrach- | Ausgleichs- | Planungs- | Effektiver
Schutzgutes Arten | (m?3) (WP) tiungsfaktor | bedarf faktor (%) | Ausgleichsbedarf
und Lebensraume (GRZ) (WP) (WP)

Ackerflache 277.791 2 0,65 361.128 20 288.903
(gering)

SUMME 288.903

Damit verbleiben 288.903 auszugleichende Wertpunkte.

Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen werden angegliedert an die PV-Anlage auf Fl.-Nr. 576 und 576/1, 579,
800 und 805, Gmkg. Oberbachern umgesetzt.

MalRnahmenkonzept
Al MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212 der Biotopwertliste, 8 WP)
entlang des Brandbiihlbachs, im Norden von Fl.-Nr. 576/1, Gmkg. Oberbachern

= Ansaat der Flache mit autochthoner Saatgutmischung fir artenreiche Extensivwiese
= Bezugsquelle: z.B. Rieger-Hofmann, Saaten-Zeller, Krimmer
= Regio-Saatgut, Herkunftsregion 16, Krauteranteil mind. 50%

= Alternativ Mahgutiibertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen (in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde)

Pflege:
= Zweischirige Grinlandmahd mit Abtransport des Méahgutes ab Ende Juni und Ende August
oder extensive Beweidung der Flache

= Kein Mulchen, Kein Pestizid- und Dingeeinsatz

A2 Mesophiles Geblisch/ Hecke (B112 der Biotopwertliste, 10 WP)

im Osten von FI.-Nr. 576 und 576/1, im Suden von FI.-Nr. 576, 579, 800 und 805 sowie im

Westen von FI.-Nr. 805, jeweils Gmkg. Oberbachern

= Bepflanzung der Flachen aul3erhalb der Anlage direkt im Anschluss an die Einfriedung mit
autochthonen Gehdlzen fir ein mesophiles Gebtisch

= Mindestabstand zu angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticken 4 m

= Pflanzraster ca. 1,5 x 1,25 m (Reihenabstand 1,25 m; in der Reihe 1,5 m)

= Pflanzung gruppenweise mit ca. 5 — 10 Strauchern gleicher Art

= Anteil Heister mind. 7,5 %

= Unterbrechungen der Pflanzungen auf max. 10% der Gesamtlange
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Zu verwenden sind ausschlie3lich autochthone Gehdlze des Vorkommensgebietes 6.1
»LAlpenvorland“ (BayLfU)

Ansaat der vorgelagerten Flachen bzw. Restflachen mit autochthoner Saatgutmischung far
artenreiche Extensivwiese, Regio-Saatgut, Herkunftsregion 16, Krauteranteil mind. 50% -
alternativ Mahgutubertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen (in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde)

Pflege:

Zum Schutz vor Wildverbiss ist um die Gehdlzpflanzungen ein mind. 1,50 m hoher
temporarer Wildschutzzaun fir 5 Jahre zu errichten und zu erhalten

Anwuchspflege, z.B. Wassern bei Bedarf
Ausmahen der Gehdlzpflanzungen in den ersten 3- 5 Jahren (2x/ Jahr)

RegelmaRiger Schnitt (ggf. Erziehungsschnitt, Verjiingungsschnitt, Auslichtungsschnitt der
Geholze)

Neophyten- und Brennnesselbekampfung

Bei Verschattung kdnnen einzelne Gehdélzgruppen der Pflanzung auf Stock gesetzt werden
(jahrlich max. 10% der Gehdlzflachen) — Eine Wirksamkeit der Eingriinung muss dabei
sichergestellt bleiben

Mahd des vorgelagerten extensiven Griinlands mit Abtransport des Mahgutes mind. einmal
jéahrlich ab Ende Juni oder standortangepasste Beweidung

Kein Mulchen, Kein Pestizid- und DlUngeeinsatz

Gehdlzarten und Qualitaten

(1) Heister

Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 125 - 150 cm

(2) Straucher

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia

In feuchten Bereichen :

Alnus glutinosa
Prunus padus
Salix alba

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Rot-Buche

Eberesche

Schwarz-Erle
Traubenkirsche
Silber-Weide

Mindestqualitat: v. Str., H 60 - 100 cm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa glauca

Rosa rubiginosa

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hecht-Rose
Wein-Rose
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Hirsch-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

In feuchten Bereichen:

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Tabelle 3: Berechnung des Ausgleichs in Wertpunkten

Ausga}ngszusta_nd nach Prognc_)seszusta_nd nach Ausgleichsma@nahme
MaRk- LN Biotopwertliste Biotopwertliste
nahmen i . Bewertung . Bewertung | Flache | Aufwert- | Ausgleichs-
Code | Bezeichnung (WP) Code Bezeichnung (WP) inm2 | ung WP umfang
MaRig extensiv
Intensiv genutztes,
o 576, bewirtschafte G212 artenreiches 8 6.304 6 3r.824
576/1, Acker ohne Griinland
579, All | oder mit stark 2
800, verarmter
805 Segetal-
vegetation
Mesophiles
A2 B112 Gebiisch/ 10 31.861 8 254.888
Hecken
Gesamt 38.165 292.712

Damit werden mit den Ausgleichsflichen 292.712 Wertpunkte ausgeglichen (Bedarf:
288.903 WP).

6.2 Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen landschaftsfremde
Objekte, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Die entscheidenden
Kriterien fir das Ausmalf an erheblichen Beeintrachtigungen sind der Wirkraum, der durch die
Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht) bestimmt wird und der
naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in diesem Wirkraum unter
Einbezug etwaiger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtigungen gilt es soweit wie mdglich zu
vermeiden. (vgl. Hinweise des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021)

Grundsatzliche VermeidungsmalRinahmen

= Die fur die Sondergebietsflichen vorgesehenen Areale sind durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung (,intensiv genutzter Acker” - BNT All gem. Biotopwertliste)
gekennzeichnet und schlieBen an die Freiflachen-Photovoltaikanlagen ,Hochschacht*
(Bebauungsplan Schnellmannskreuth Nr. 10) und ,In den Aubreiten® im Gemeindegebiet
des Marktes Pottmes an.

= Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche Gberplant (z. B. amtlich kartierte
Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG)

= Um eine Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. zu gewahrleisten, ist ein Abstand
des Zauns zum Boden mit mind. 15 cm festgesetzt
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= Fachgerechter Umgang mit Boden gemafl3 den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

Zusétzlich werden in Anlehnung an die Hinweise des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 folgende VermeidungsmafRnahmen in die Planung
miteinbezogen:

= Erhalt wertvoller Landschaftselemente und Biotopstrukturen im Umfeld der Anlagenflache:

o Kein Eingriff in die Gehdélzstrukturen entlang der angrenzenden Feldwege sowie
entlang des Brandbuhlbachs

= Aussparen von Teilflachen von der Uberbauung im Sinne einer optischen Gliederung:

e Durch die Bluhstreifen und das Anlegen von Hecken entlang der einzelnen
Grundstucke entsteht eine Unterteilung in kleinere Areale

= Anordnung der Module unter Riicksichthahme auf Topografie und vorhandenes Relief:

= Durch die leichte Neigung nach Nordosten und  entsprechende
Eingriinungsmafinahmen ist die Einsehbarkeit des Planungsgebiets reduziert.

= Der unmittelbare Talbereich des Brandbihlbaches wird von Bebauung durch PV-
Module freigehalten. Die Sonderbauflache wurde vom Brandbihlbach um ca. 20 —
50 m abgerickt.

e Mit der festgesetzten Gesamthdhe der Solarmodule sowie der Hohe der Gebaude auf
max. 3,2 m verringert sich die mogliche Fernwirkung der Anlage. Bodenunebenheiten
kénnen durch geringflgig hoéhere Aufstanderungen bis max. 0,5 m ausgeglichen
werden. Gebaude innerhalb der Anlage sind nicht héher als die Module und fligen sich
dort ein

Ermittlung des Ausqgleichsbedarfs und AusgleichsmalRnahmen fir das Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen
Eigenart dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich an Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen des
Landschaftsbildes. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

(vgl. Hinweise des Bay. Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021)

MalRnahmen zur Einbindung der Anlage in die Landschaft

= Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern (Breite 5 m) und den Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschatft (Breite 10 — 20 m) dienen der Minimierung der Eingriffe ins Landschaftsbild bzw.
der landschaftsgerechten Einbindung

= Herstellung von weiteren naturnahen Strukturelementen wie z.B. blitenreiche Sdume im
Randbereich der Anlagenflache (Breite 2 — 5 m)

= Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nach der Errichtung der Anlage, spéatestens bei
Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode, durchzufuhren.

= Zu verwenden sind ausschlie3lich autochthone Gehélze des Vorkommensgebietes 6.1
~Alpenvorland® (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

= Bei Verschattung kénnen einzelne Geholzgruppen der Pflanzung auf den Stock gesetzt
werden. Eine Wirksamkeit der Eingrinung muss dabei sichergestellt bleiben

= Auf den umgebenden nicht bepflanzten Flachen wird arten- und blitenreiches extensives
Grunland entwickelt
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= Durch die geplanten standortangepassten Eingriinungsmal3nahmen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes damit vermieden werden

7 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Durch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen auf 3,8 ha aber auch durch 6kologische
Gestaltungs- und PflegemalRinahmen und den grundsatzlichen Vermeidungsmafinahmen ist
davon auszugehen, dass die Eingriffe kompensiert werden.

Die Ausgleichsflachen erzielen nach der Bayerischen Kompensationsverordnung 292.712
Wertpunkte, sodass ein Uberschuss von 3.809 Wertpunkten entsteht (Ausgleichsbedarf
288.903 WP).

Nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ ist davon auszugehen,
dass Uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigungen der
Funktionen der nicht flachenbezogenen Merkmale und Auspragungen des Schutzguts Arten
und Lebensrdume sowie der Schutzguter biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Landschaftsbild gilt aufgrund der umfangreichen
Maflinahmen zur Eingliederung und Neugestaltung als ausgeglichen.

8 ARTENSCHUTZ

8.1 Bestand und Betroffenheit von Arten gem. saP
wird ggf. noch erganzt

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird noch erstellt.

8.2 Malnahmen zur Vermeidung

wird ggf. noch erganzt

8.3 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalBnahmeni. S.v. § 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG)

wird ggf. noch ergénzt

9 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen stehen im Rahmen der Festsetzungen eines
Bebauungsplanes insbesondere die zulassige Gberbaubare Grundflache sowie die Modulhéhe
im Vordergrund. Der Investor ist an einer bestmdglichen Ausnutzung der Sondergebietsflache
interessiert. Fur die Kommune sind vor allem stadtebauliche und landschaftspflegerische
Aspekte wichtig.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes sind auch die Hinweise des Bay.
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen beachtet und
umgesetzt.
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Es wird als angemessen betrachtet, eine GRZ von 0,65 festzusetzen und damit die
beanspruchte Flache auch effektiv nutzen zu kénnen — auch wenn dies Uber der max. GRZ
von 0,5 gem. den Hinweisen des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 liegt. Eine niedrigere GRZ wiirde die technische Uberpragung nur unwesentlich
verringern, fur die gleiche Energieausbeute misste aber eine gréRere Flache beansprucht
werden. Zusatzlich ist ein Abstand von mind. 1,9 m zwischen den Modulreihen und ein
Modulabstand zum Boden von mind. 0,8 m festgesetzt. Dies ermoglicht einerseits die
Entwicklung von arten- und blitenreichem Extensivgriinland unter und zwischen den Modulen
— andererseits ist alternativ auch eine landwirtschaftliche Nutzung unter bzw. zwischen den
PV-Modulen méglich (,Agri-PV*).

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild einzuschrénken, erfolgte eine Begrenzung der
Hohenentwicklung der Module auf 3,2 m sowie angepasst an die Standortverhaltnisse eine
umlaufende Eingriinung der Anlage.

Insbesondere nach Sidden, Westen und Osten sind Gehdlzpflanzungen auf den
Ausgleichsflachen (Breite 10 — 20 m) festgesetzt, um die Anlage in die Landschaft einzubinden
und eine wirksame Eingriinung zu gewahrleisten.

Nach Norden zum Brandbihlbach wurden die PV-Module entgegen der urspriinglichen
Planung um ca. 20 — 50 m abgeriickt, um hier den Talbereich freizuhalten und die Entwicklung
von extensivem Grlnland zu ermdglichen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen einer bestmoglichen Umsetzung
des Vorhabens. Sie stellen einen Kompromiss zwischen einem hohen Ertrag an regenerativem
Strom und einer naturnahen Gestaltung und wirksamen Eingriinung der Anlage dar. Die
Festsetzungen umfassen dkologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemalinahmen im
gesamten Geltungsbereich. Dadurch kdnnen erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes und damit ein zusatzlicher Bedarf an
Ausgleichsflachen und die Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen auf3erhalb
des Geltungsbereiches vermieden werden.

10 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Bauphase
Waéhrend der Bauphase ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Nach abgeschlossener saP findet eine Abstimmung der CEF-MalRnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde statt.

Betriebsphase

Fur unvorhergesehene Folgen und Auswirkungen besteht die Moglichkeit einer Uberprifung
im Rahmen eines sog. Monitorings.

Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen sich fir das Landschaftsbild und dadurch
indirekt auch fur das Schutzgut Mensch ergeben. Dem soll neben der Standortwahl durch
umfassende EingrinungsmalRnahmen begegnet werden. Fir andere umweltrelevante
Schutzgiter sind nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu
befiirchten. Vielmehr sind mit der Malinahme Verbesserungen fir Boden, Wasser, Arten und
Biotope verbunden.

Die Entwicklung der krauterreichen Ansaat im Hinblick auf die Zielerreichung eines arten- und
blitenreichen Extensivgrinlandes (BNT G212 ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland“) und der Bepflanzungen im Hinblick auf eine wirksame Eingrinung ist zu
Uberprifen.
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AulRerdem ist regelmafiig zu kontrollieren, ob mind. 15 cm Abstand des Zauns zum Boden und
damit eine Durchgangigkeit fur Kleintiere und Niederwild noch gegeben ist.

Sollten hier zusatzliche MalRhahmen erforderlich werden, sind diese vom Vorhabenstrager
durchzuftihren.

Die MaRhahmen sind in enger Abstimmung mit den Fachbehdrden zu erarbeiten.

11 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Grundlage fiir die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:

= Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

= Regionalplan Augsburg (RP)

= Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Aichach-Friedberg (ABSP)

= Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Markt Inchenhofen

= Schreiben der obersten Baubehérde vom 19.11.2009 (11B5-4112.79-037/09) ergénzt durch
das Schreiben vom 14.01.2011 (11B5-4112.79-037/09)

= Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021

= Fachthemen des Bayernatlas zu:

Schutzgebieten
Boden

Wasser

Denkmale
Erholungswegenetz

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
= Umweltatlas Bayern

= Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) —
werden noch erstellt

= Ortsbegehung

Aus den o. g. Unterlagen konnten die Daten zum geplanten Vorhaben entnommen werden.
Hinsichtlich der Prognose der kinftigen Entwicklung ohne das Vorhaben besteht Unsicherheit,
da die Nutzungsart und -intensitat landwirtschaftlicher Flachen auch von nicht vorhersehbaren
betriebswirtschaftlichen Entscheidungen, der Marktentwicklung und den agrarpolitischen
Rahmenbedingungen abhangt.

12 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes schafft der Markt Inchenhofen die Voraussetzungen
zur Herstellung eines Solarparks auf ca. 31,60 ha noérdlich von Oberbachern im sudlichen
Anschluss an die bereits bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage ,In den Aubreiten® sowie
das ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage = Hochschacht® (Bebauungsplan
Schnellmannskreuth Nr. 10, Markt Po6ttmes). Die Produktion von Solarstrom im
Gemeindegebiet kann damit gesteigert werden.
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In Anspruch genommen werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Evtl. negative
Auswirkungen durch eine technische Uberpragung der Landschaft kdbnnen zusétzlich durch
Eingriinungsmafinahmen und eine Beschrankung der Modulh6he vermieden werden.

Mit der Errichtung der Anlage erfolgt die Umsetzung 6kologisch hochwertiger Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen sowie umfangreicher, an die Ortlichen Verhaltnisse angepassten
Mafllnahmen zur Eingrinung. Insbesondere die 10 — 20 m breiten Flachen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) mit den festgesetzten Gehdlzpflanzungen
stellen eine wirksame Eingriinung und Einbindung in die Landschaft sicher.

Die ca. 20 — 50 m breite Ausgleichsflache im Norden von Fl.-Nr. 576/1, Gmkg. Oberbachern
mit mafig extensiv genutztem artenreichem Griunland bietet einen wertvollen Pufferbereich
zum nordlich angrenzenden Brandbihlbach. Durch die Angliederung an bestehende Flachen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Brandbuhlbachs entstehen groRRere
naturnahe Areale.

Fur die Schutzgiter Boden und Wasser, Klima, Arten und Biotope konnen infolge der
wegfallenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der kinftigen extensiven
Bodennutzung positive Auswirkungen ausgehen. Hinsichtlich des Schutzgutes Klima ergeben
sich zudem Vorteile durch die treibhausgasemissionsfreie Erzeugung von Strom aus
Sonnenenergie.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherstellung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt.

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser, Arten und
Biotope, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie auf den Menschen sind unter Beachtung der
geplanten VermeidungsmaRnahmen nicht zu erwarten.
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BAYLFU (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): Bodeninformationen (Ubersichtsbodenkarte
1:25.000) via Bayernatlas: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas.

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): Potenziell natlirliche Vegetation via FIN-Web.

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): Schutzgebietsdaten via Bayernatlas:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYNATSCHG 2024: Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024
(GVBI. S. 98) geandert worden ist

BAYSTMWBYV (2021): Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst,
fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Stand 10.12.2021

BAYSTMWBYV (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr) 2021: Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden.
(Fortschreibung des Leitfadens aus dem Jahr 2003)

BAYSTMWABYV (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr) 2021: Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

BAYSTMWLE Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

BNATSCHG 2024: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) ge&ndert worden ist

EEG 2023: Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) und durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

Energie-Atlas Bayern (2024): https://www.energieatlas.bayern.de.
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Umweltbericht in der Fassung vom 17.10.2024

KSG 2021: Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) und durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

MARKT INCHENHOFEN (1994): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN
(02.12.2011): Rundschreiben Bauplanungsrechtliche Beurteilung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, Az.: 11B5-4112.79-048/11

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, FUR
BAU UND VERKEHR (31.31.14): Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV), Az.: 11Z27-4021-001/11

REGIONALER PLAUNUNGSVERBAND (RPV) AUGSBURG (2021): Teil A. Uberfachliche
Ziele (Z) und Grundsatze (G).

REGIONALER PLAUNUNGSVERBAND (RPV) AUGSBURG (2021): Zu Teil A. Begrindung
zu den Uberfachlichen Zielen (Z) und Grundséatzen (G).

VERORDNUNG UBER ELEKTROMGANETISCHER FELDER - 26. BImSchV vom
16.12.1996, das zuletzt durch die Verordnung vom 14. August 2013 geandert worden ist.

bru gger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2428



