MARKT INCHENHOFEN

1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet
Schweinehaltung” in ,,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager/ Garagen*

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB zur Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Mit der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet
Schweinehaltung® in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fur Lager/ Garagen® werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Lagerabteilen in bestehenden
Stallen und Hallen eines landwirtschaftlichen Betriebes geschaffen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter, die durch das Vorhaben betroffen
sein kdnnen, wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan durchgefihrt. Darin erfolgte auch
eine Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 u. 2 BauGB) und Anhorung der Beh6rden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 u. 2 BauGB) sowie erneute Beteiligung
(8 4a Abs. 3und 88 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGB)

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange wurden folgende Stellungnahmen in den Bebauungsplan eingearbeitet:

Die Regierung von Schwaben und der Regionale Planungsverband Augsburg gaben einen
Hinweis zum Anbindegebot und empfahlen die Festsetzungen auf Bebauungsplanebene noch
enger zu fassen. Die Anmerkung hat der Markt Inchenhofen aufgenommen und in den
Festsetzungen ergénzt, dass die Lagerflichen bzw. Garagen nicht zum mindestens
regelmafig voribergehenden nicht nur kurzzeitigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
und jegliche gewerbliche Nutzung, abgesehen von gewerblicher Lagerung ausgeschlossen
ist. AuBerdem wurden die Baugrenzen um den Gebaudebestand enger gefasst.

Das Landratsamt Aichach-Friedberg — Bauleitplanung gab einen Hinweis zur Benennung des
Bebauungsplanes, der aufgenommen wurde. Aul3erdem erfolgte nach dem Hinweis des
Fachbereichs Bauleitplanung eine Aktualisierung der Prdambel hinsichtlich des neuen
Rechtsstand des Baugesetzbuches.

Der Kreisbaumeister verwies ebenso wie die Regierung von Schwaben auf das Anbindegebot
und empfahl der Gemeinde innerortliche Standortalternativen zu prifen. Da mit der Anderung
der Nutzung des ,Sondergebiets Schweinehaltung® in ein Sondergebiet flr Lager/ Garagen
eine sinnvolle Weiternutzung der vorhandenen Bausubstanz ermdglicht werden soll, gibt es
zum derzeitigen Standort keine Alternativen.

Das Landratsamt Aichach-Friedberg, Fachbereich Bauordnung warf die Frage auf, ob die
Fahrzeuggaragen fur Oldtimer und Wohnmobile in der ,1/3 Gewerbeflache® integriert sind.
Daraufhin verwies der Markt Inchenhofen auf die Darstellungen in den Planbeilagen zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und stellte klar, dass Fahrzeuggaragen fir Oldtimer und
Wohnmobile aus Sicht des Marktes Inchenhofen nicht zu den gewerblichen Lagerflachen,
zéhlen, sondern fir Privatpersonen gedacht sind. Die gewerbliche Lagernutzung ist auf max.
1/3 der Flache begrenzt.

Auf Anregung des Fachbereichs Immissionsschutz am Landratsamt Aichach-Friedberg wurde
in der Begriindung erganzt, dass auch eine ,Hobby-Werkstattnutzung® nicht zulassig ist, weil
damit ein langerfristiger Aufenthalt von Menschen auf der Flache verbunden wére. Es soll
jedoch die Lagernutzung im Vordergrund stehen und keine neue Siedlungsflache festgesetzt
werden. AulRerdem erfolgte gem. der Anmerkung des Fachbereichs Immissionsschutz eine



Erganzung der Begriindung dahingehend, dass z. B. dauerhafte Arbeitsplatze im Lager und
Bironutzung nicht zul&ssig sind.

Die Untere Naturschutzbehtérde empfahl aufgrund des hohen Konfliktpotenzials mit der
Gasleitung und den Baumpflanzungen die Standorte fiur die Baumpflanzungen im
Bebauungsplan genau zu verorten. Die Gasleitung wurde in der Planzeichnung entsprechend
mit 2 m Sicherheitsabstand dargestellt. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern befindet sich auRerhalb des 2 m Sicherheitsabstands zur Gasleitung. Eine dartber
hinausgehende Darstellung der Baumstandorte in der Planzeichnung hielt der Markt
Inchenhofen nicht fur erforderlich und verwies neben den Festsetzungen in der Satzung
darauf, dass der Vorhabentrdger die Bepflanzung im Detail mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abstimmit.

Zu autochthonem Pflanzmaterial bzw. Saatgut wurde der Hinweis der UNB aufgegriffen und
die Passage ,soweit erhaltlich bzw. verfugbar” gestrichen.

Die Kreisbrandrat wies darauf hin, dass durch die geanderte Nutzung eine Uberprifung des
nutzbaren Loschwassers notwendig ist. Hierzu erfolgt eine Abstimmung des Vorhabentragers
mit dem Kreisbrandrat.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauworth gab Hinweise zum Grundwasser, Altlasten und
Bodenschutz sowie Abwasser- und Niederschlagswasser-Behandlung, woraufhin der Markt
Inchenhofen auf den Entwasserungsplan (Echter Gbr vom 20.12.2022, Stand letzte Anderung
14.03.2023), die Hinweise und Festsetzungen in der Satzung zum Bebauungsplan sowie das
wasserrechtliche Verfahren verwies.

Aufgrund der Stellungnahme der bayernets GmbH wurden in der Satzung Hinweise zu den
Auflagen fur die im Norden des Geltungsbereichs verlaufende Gasleitung aufgenommen. Die
Energienetze Bayern GmbH wies ebenfalls auf die Gasleitung hin.

Birger aul3erten die Befiirchtung, dass sich das Verkehrs- und Larmaufkommen in der Stral3e
»2Auweg“ durch die Nutzungsanderung erhéhen kdnnte. Generell ist davon auszugehen, dass
wie im Verkehrsgutachten dargelegt, die Anbindung des Sondergebietes Uber die Kreisstralie
und Uber die Strale ,In der Au“ erfolgt. Inwieweit auch der Auweg fir eine Anfahrt zum
Sondergebiet genutzt wird, lasst sich nicht abschatzen. Aber selbst wenn sich der komplette
zusatzliche Verkehr tber den Auweg abwickeln wirde, bedeutet dies keine wesentliche
Verkehrszunahme und damit auch keine wesentliche Zunahme des Verkehrslarms.

Planungsalternativen

Dem Vorhabentrager ist es aus gesundheitlichen Grinden nicht mehr mdéglich die
Zuchtsauenhaltung weiter zu fahren.

Die Alternative zum geplanten Vorhaben wére Leerstand.

Um dies zu vermeiden, wird das Geldnde mit den entsprechenden Gebduden umgenutzt.
Nachdem Unterstellangebote derzeit stark nachgefragt sind, bietet sich hier eine sinnvolle
Weiternutzung. Dies ist eine nachhaltige und ressourcenschonende Mdglichkeit die bereits
versiegelte Flache weiter sinnvoll zu nutzen.

21.05.2024

Inchenhofen,den ............c.ccoviinn...

It. Siegel
gez. Toni Schoder

Anton Schoder, Erster Burgermeister Siegel



