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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet

Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fir Lager / Garagen®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

TEIL B SATZUNGSTEXT

Der Markt Inchenhofen erlasst aufgrund des 8§ 2 Abs. 1 und des § 10 Baugesetzbuch — BauGB — in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert, des Art. 81 der Bayer. Bau-
ordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt durch 8§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) geandert, des Art. 23
der Gemeindeordnung — GO - fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geadndert, der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 723) folgende

1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14
»Sondergebiet Schweinehaltung“ in
"Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fir Lager / Garagen*

fur die FI.-Nr. 1450 TF und 1455 TF, Gmkg. Inchenhofen sowie FI.-Nr. 1914 TF, Gmgk. Walchsh-
ofen.

als Satzung.
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet

Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager / Garagen*®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 22.02.2024, die zusammen
mit den im Folgenden aufgeflhrten Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbe-
richt den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,5689 ha.

Davon - 1,4038 ha Gesamtflache auf FI.-Nr. 1450, Gmgk. Inchenhofen
- 0,1651 ha Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 1455, Gmkg. Inchenhofen
und FIl.-Nr. 1914, Gmgk. Walchshofen.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet Schwei-
nehaltung“ in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fir Lager / Garagen® ersetzt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Sondergebiet Schweinehaltung® in der Fas-
sung vom 03.07.2013.

Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan in der Fassung vom 28.06.2022 mit Erganzung
(Ansichten) vom 18.01.2024 ist Bestandteil des Bebauungsplans (812 Abs. 3 BauGB).

2 FESTSETZUNGEN

2.1  Artder baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist gem. 8§ 11 BauNVO als Sondergebiet (SO) fir Lager / Garagen
festgesetzt.

Zulassig sind:

- Private Lager ohne Hobbynutzung

- Gewerbliche Lager auf max. 1/3 der Flache

- Fahrzeuggaragen fir Oldtimer und Wohnmobile

- Anlagen fur den technischen Betrieb (z. B. WC, Léschwasserbevorratung, Pflanzen-
klaranlage/ Kleinklaranlage)

- Stellplatze

Unzuléssig sind:
- Hobbynutzung

- Produzierendes Gewerbe

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet

Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager / Garagen*®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

Die Lagerflachen bzw. Garagen sind nicht zum dauernden oder mindestens regelmafig
voruibergehenden nicht nur kurzzeitigen Aufenthalt von Menschen bestimmt. Nach der
Begriindung zu LEP 3.3 Abs. 2 (2) stellt die Flache somit keine neue Siedlungsflache dar,
die dem Anbindegebot gem. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1 unterliegen wirde. Jegliche
gewerbliche Nutzung, abgesehen von gewerblicher Lagerung ist ausgeschlossen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Ande-
rungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsver-
trags sind zulassig.

2.2  Mal der baulichen Nutzung (Ubernommen von bestehendem B-Plan)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,8.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt maximal 1,6.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

2.3 Bauweise, Baugrenze und Grenzabstande (Ubernommen von bestehendem B-Plan)

Es qilt die offene Bauweise, wobei die Lange der einzelnen Gebaude auch 50 m Uber-
schreiten darf.

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Lage der Gebaude fest.
Hauptgebaude sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Kleinere Nebengebéaude (z. B. Toiletten-Container, Loschwassertank, Trafo, Kleinklaran-
lage oder sonstige fur den Betrieb evtl. notwendige Anlagen) sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen, jedoch nicht innerhalb der Griunflachen oder Ausgleichsflachen, zulassig,
wenn:

1. die Grundflache max. 15 m2 und
2. die LAnge max. 5 m und
3. die Traufh6he max. 2,5 m und die Firsthbhe max. 3,5 m betragt.

Auch Stitzmauern, Zaune und Stellplatze sind aul3erhalb der Baugrenzen, jedoch nicht
innerhalb der Grunflachen oder Ausgleichsflachen zulassig.

2.4  Bauliche Gestaltung (Ubernommen von bestehendem B-Plan)

Als maximale Wandhohe sind 7,5 m zulassig. Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuRenwand, bezogen auf die zuldssige Hohe der Oberkante des Erd-
geschossrohfulzbodens an der Traufseite.

Die zulassige Firsthohe betragt 10,0 m. Beim Pultdach die héhere Wandhdhe.

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 45° zuldssig. Bei Pultdachern
ist nur eine Dachneigung bis 30° zuldssig. Bei versetzten, gegenlaufigen Pultdachern ist
eine Dachneigung bis zu 35° dann zulassig, wenn eines der beiden Pultddcher mindes-
tens 1/3 der Dachflache betragt.

Die Erdgeschossrohful3bodenoberkante darf max. 0,35 m iber dem Feldweg, gemessen
am hdchsten Gelandepunkt an der Nordseite des Gebaudes liegen. An der Sidseite des

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet

Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager / Garagen*®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

Gebdaudes ist eine dem Hohenunterschied des Gelandes entsprechende Uberschreitung
zulassig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.
Bei der Dachdeckung sind nur Grau-, Braun- oder Rotténe zu verwenden.
Die Fassade ist im hellen Farbton und blendfrei zu gestalten.

2,5  Einfriedungen und Stitzmauern (Ubernommen von bestehendem B-Plan)
Einfriedungen sind als Holzzaune, Metallzdune oder Maschendrahtzaune zulassig.
Die Oberkante des Zaunes darf eine Hohe von 1,60 m tber Geldande nicht tiberschreiten.

Stitzmauern, Sockel und Mauern sind zur Stral3e oder gegenuber der freien Landschaft
nicht zulassig.

2.6  Verkehrsflachen (Ubernommen von bestehendem B-Plan)

Das Sondergebiet wird Uber die bestehenden Feldwege erschlossen.

2.7  Stellplatze

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfs gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Inchenhofen
in der glltigen Fassung bzw. die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

Die Stellplatze sind — soweit aus wasserwirtschaftlicher Sicht moglich — wasserdurchlas-
sig zu befestigen (wassergebundener Belag, Schotterrasen, wasserdurchlassiges Pflas-
ter). Bei zu erwartender starker Frequentierung oder tUbermafliger Beanspruchung kann
auch Pflaster verwendet werden.

2.8  Private Grinflachen und Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern

Auf den privaten Grinflachen ist zur Eingriinung eine mind. 2-reihige Hecke mit Arten aus
den nachfolgenden Listen zu pflanzen und zu unterhalten. Dabei ist alle 10 m ein Baum
der 1. Wuchsklasse oder zwei Heister einzubringen.

Bestehende Gehoblze sind zu integrieren, zu erhalten und bei Ausfall mit Arten nachfol-
gender Liste zu ersetzen.

Je 2 m beiderseits der Rohrachse der Gashochdruckleitung im Norden des Geltungsbe-
reiches sind von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Die verbleibende Flache ist als extensive Wiese zu begriinen und zu pflegen.

Innerhalb der Flache darf unverschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet
Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager / Garagen*®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

2.9  Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (ibernommen von bestehendem B-Plan)

Die bestehenden Ausgleichsflachen sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen:

Fl.-Nr. Grole Entwicklungsziel

Ausgleichsflache 1 | FI.-Nr. 1450 TF, 1.422,5 m2 | Hecke mit Saumbereichen
Gmkg. Inchenhofen

Ausgleichsflache 2 | FI.-Nr. 1450 TF, 479,1 m? dreireihige Hecke mit 3 Ei-
Gmkg. Inchenhofen chen

Ausgleichsflache 3 | FI.-Nr. 1450 TF, 940,8 m2 extensives  Feuchtgrinland
Gmkg. Inchenhofen mit Hecke

Ausgleichsflache 4 | FI.-Nr. 1455 TF, 1.651 m? Hochstaudenflur mit Gehdlz-
Gmkg. Inchenhofen gruppen
FIl.-Nr. 1914 TF,

Gmkg. Walchshofen

2.10 Durchfuhrung der grinordnerischen Malinahmen
Allgemeines

a)

b)

d)

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Umnutzung der
Hauptgebaude durchzufiihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern
ist ausschlie3lich autochthones Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets fiir gebiets-
eigene Gehdlze ,6.1 Alpenvorland® zu verwenden.

Auf den verbleibenden Flachen ist autochthones Saatgut (Regio-Saatgut der Her-
kunftsregion 16 — Unterbayerische Hligel — und Plattenregion) zu verwenden.

Leitungen sind im Bereich von Geholzpflanzungen durch entsprechende Vorrichtun-
gen zu schitzen.

Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Gehdlzpflanzungen:

Der Anteil von Strauchern betrdgt in zusammenhangenden Gehdlzflachen max.
90 %, der Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlosse-
nen Pflanzungen betragt max. 1,5 m.

Absténde zu landwirtschaftlichen Nutzflachen

Bei Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Bestimmungen des Ausfiihrungsge-
setzes zum Birgerlichen Gesetzbuch AGBGB einzuhalten.

Dies bedeutet einen Pflanzabstand von 4 m bei Gehdlzen die eine Endwuchshdhe
von mehr als 2 m erreichen und eine Schmalerung des Sonnenlichtes auf den
Nachbargrundstticken zu befiirchten wére. Obstgehélze sind davon ausgenommen.

Gehdlzarten und Qualitaten

(1) Baume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitét: 3xv.,STU12-14cm

bzw. Solitdr 3 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm, Breite 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Prunus avium

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Obstbaume als Hochstamme

(2) Heister
Mindestqualitat:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

(3) Straucher
Mindestqualitat:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cydonia oblonga
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa rubiginosa
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Beerenstraucher

3 HINWEISE

Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Heister, 2 x v., 150 - 200 cm

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Str., verpflanzt, H 60 - 100 cm

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Quitte
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Wein-Rose
Kriech-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

3.1 Gashochdruckleitung (Uibernommen von bestehendem B-Plan)

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft eine Gashochdruckleitung der Bayerngas
GmbH / bayernets GmbH mit 8 m breitem Schutzstreifen (je 4 m beiderseits der Rohrach-
se), der nicht Gberbaut werden darf.

Je 2 m beiderseits der Rohrachse sind von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern frei-
zuhalten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet

Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager / Garagen*®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

Gemal} Stellungnahme der bayernets GmbH vom 17.05.2023 sind folgende Auflagen zu
beachten:

In den Schutzstreifen der Leitungen sind alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Be-
stand der Anlagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénn-
ten, so ist beispielsweise die Errichtung von Bauten — dazu gehéren auch Schéachte, Stra-
Renkappen Armaturen, Hydranten, Verteilerschranke, Lichtmasten, Vordacher, Solarkollekt-
oren, Fundamente etc. — nicht zulassig.

— Die Zuganglichkeit der Leitung fur Wartungs- und Reparaturarbeiten muss unein-
geschréankt erhalten bleiben.

— Niveauverdnderungen sind nur mit ausdriicklicher Zustimmung der bayernets GmbH zu-
lassig; die Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

— Ein 4 m breiter Streifen — je 2 m beiderseits der Rohrachse — ist von Baumen und tiefwur-
zelnden Strauchern frei zu halten.

Bauarbeiten in den Schutzstreifen der Gastransportleitungen sind nur nach Abstim-
mung der Detailplanung und nach vorheriger Einweisung durch die bayernets GmbH
zulassig.

Rechtzeitig, mindestens jedoch drei Arbeitstage vor Baubeginn, ist mit dem Center
Betrieb der bayernets GmbH ein Termin zur Einweisung zu vereinbaren.

— Grab-, Schacht- und sonstige Tiefbaumaflinahmen sind im Schutzstreifen grundsatzlich in
Handschachtung auszufiihren.

— Beim Bau von kreuzenden Strafen und Wegen darf es bei Bodenaushub, Verdichtung
etc. zu keiner Gefahrdung unserer Leitung kommen.

— Der Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen ist im Schutzstreifen nicht ohne vorherige
Absicherung und nur nach vorheriger Absprache mit der bayernets GmbH gestattet.

— Das Befahren der bayernets-Leitungen mit schweren Fahrzeugen ist nur unter Einhaltung
besonderer Sicherheitsvorschriften nach Abstimmung mit der bayernets GmbH erlaubt.

— Das Aufstellen von Baucontainern, Lagerung von Material, Geraten und Aushub ist
in den Schutzstreifen nicht zulassig.

— Um eine Beschéadigung der Gastransportleitung auszuschliel3en, muss der Aushub
von Baugruben einschlieBlich Boschungen, Verbau etc. komplett so ausgefihrt
werden, dass der Schutzstreifen nicht bertihrt wird bzw. muss durch andere mit der
bayernets GmbH abgestimmte Sicherungsmal3inahmen gewahrleistet werden, dass
jegliche Gefahrdung unserer Anlagen ausgeschlossen ist.

— Weitergehende Sicherungsmal3hahmen, die erst im Zuge der Bautétigkeiten an Ort und
Stelle geklart werden, behalt sich die bayernets GmbH ausdrticklich vor.

— Der Erhalt von Planen oder die Anwesenheit eines Beauftragten der bayernets GmbH vor
Ort entbindet die Trager und Ausfiihrenden von Baumafinahmen nicht von ihrer Haftung
fur eventuelle Schaden.

3.2  Erschlie3ung

Die ErschlieBung von und zur Aichacher StralRe (Kreisstral3e AIC 1) erfolgt in erster Linie
uber die Stralle ,In der Au“ und weiter Uber den Feldweg (Walchshofener Weg).

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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Ausschnitt TK 25 © Bayerische Vermessungsverwaltung

Zur Beurteilung des planbedingten Fahrverkehrs sowie der Anforderungen an den Aus-
bauzustand der Fahrwege wurde von der Modus Consult Ulm GmbH ein Verkehrsgutach-
ten (Fassung 13.12.2022) erstellt. Dabei erfolgte eine verkehrstechnische Untersuchung
und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen durch die Nutzungsanderung in ein
Sondergebiet fur Lager / Garagen.

Ergebnis der Verkehrsuntersuchung (Modus Consult Uim GmbH, 13.12.2022):

Die ausgebaute Stral3e in der Au ist fUr eine zukunftige Verkehrsstarke von rund 414 Kfz/
24 h im Querschnitt ausreichend ausgebaut. Der anschlieRende Wirtschaftsweg weist ei-
ne Verkehrsstarke von lediglich rund 90 Kfz/ 24 h auf und ist demnach nicht sehr stark be-
fahren. Daher ist hier auch kein weiterer Ausbau erforderlich.

Das am 25. Oktober 2022 erhobene, werktégliche Verkehrsaufkommen liegt am Z&ahlkno-
ten K1 [vgl. Anlage 1.1 aus der Verkehrsuntersuchung von Modus Consult] mit Verkehrs-
mengen von rund 4.300 Kfz/ 24 h im ortsuiblichen Bereich.

In Anlehnung an die Verflechtungsprognose zum aktuellen Bundesverkehrswegeplan wird
im Prognose-Nullfall 2035 die zwischen 2022 (Analyse) und 2035 (Prognosehorizont) all-
gemein zu erwartende Kfz-Verkehrsentwicklung abgeschatzt.

Fur die Nutzungsénderung des betrachteten Gebietes wird ein gesamtes maximales
werktégliches Neuverkehrsaufkommen von rund 90 Fahrten (etwa 45 Fahrten im Quell-
bzw. im Zielverkehr) abgeschatzt. Das zu erwartende Neuverkehrsaufkommen wird mit
dem Prognose-Nullfall 2035 Uberlagert und als Prognose-Planfall 2035 dargestellt.
Insgesamt wird das durch die allgemeine Verkehrsentwicklung und das zu erwartende
Neuverkehrsaufkommen mit rund 4.700 Kfz/ 24 h am Knotenpunkt auch zukinftig als
ortsiiblich und gebietsvertraglich eingestuft.

Fur den Knotenpunkt K1 wird fur den Prognose-Planfall 2035 die Qualitatsstufe des Ver-
kehrsablaufs ,A“ berechnet. Das bedeutet, dass der betrachtete Knotenpunkt auch im
Prognose-Planfall 2035 sehr gut leistungsfahig sein wird und damit den kiinftig zu erwar-
tenden Kfz-Verkehr leistungsfahig abwickeln kann.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die geplante Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 14 fir alle Verkehrsteilnehmenden leistungsfahig und gebietsvertraglich an die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur angeschlossen werden kann.
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Anlage 1.1 aus der Verkehrsuntersuchung Modus Consult Uim GmbH vom 13.12.2022

3.3 Ver-und Entsorgung

Die bestehende Hofstelle ist nicht an die Abwasserkanalisation angeschlossen. Anfallen-
des Regenwasser wird auf dem Grundstiick selbst versickert. Anfallende Abwasser wer-
den in Dreikammer-Gruben und falls notwendig uber eine Kleinklaranlage ordnungsge-
malf} verwertet. Fir die Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstiick sowie die Er-
richtung einer Kleinklaranlage (SBR-Klaranlage mit Sickerschacht) liegt ein Entwéasse-
rungsplan (Echter Gbr) vom 20.12.2022, Stand letzte Anderung 14.03.2023 vor.
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Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist bereits vorhanden. Die Versorgung des Gebie-
tes mit Trinkwasser erfolgt durch den Markt Inchenhofen. Eine Wasserversorgung ist
kunftig nur evtl. fur WC-Container notwendig. Die Hallenabteile sollen nicht angeschlos-
sen werden.

Eine Stromversorgung ist fir die bestehende Hofstelle bereits vorhanden.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Bezuglich der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu
beachten. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA ist zu verweisen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

3.4 Landwirtschaftliche Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, auch bei ordnungs-
gemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann
auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen — wahrend
landwirtschatftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

35 Denkmalschutz

Im Gebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Bodendenkméler, die dennoch bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-37, Fax 08271 8157-
50, E-Mail: Fabian.Gall@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Strafle 9, 86551
Aichach, Tel. 08251 92-0.
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3.6 Schéadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten und geogene Bodenbelastungen

Anhaltspunkte flr Altlasten liegen bisher nicht vor.

Bestehen  dennoch  konkrete  Anhaltspunkte  beziglich  einer  schadlichen
Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast
(z.B. kunstliche Auffillungen mit Abféllen) sind diese dem Landratsamt Aichach-
Friedberg, Sachgebiet 43, Tel. 08251 92-368 unverziglich anzuzeigen.
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Aushubarbeiten Béden mit von Natur aus
erhOhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Daher wird
empfohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

4 INKRAFTTRETEN

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom 22.02.2024 tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

21.05.2024

Inchenhofen, den .o . 2o o ...

gez. Toni Schoder It. Siegel

Anton Schoder,
1. Blrgermeister

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161



MARKT INCHENHOFEN Seite 12 von 12
1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 ,Sondergebiet

Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg fiir Lager / Garagen*®

Satzung in der Fassung vom 22.02.2024, gem. Satzungsbeschluss vom 07.05.2024

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sondergebiet
Schweinehaltung® FIl.-Nr. 1450, Gmkg. Inchenhofen wurde vom Marktgemeinderat Inchenhofen
am 28.06.2022 gefasst und am 04.07.2022 ortsuiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2023 hat in
der Zeit vom 16.05.2023 bis 19.06.2023 stattgefunden (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB).

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB des vom Marktgemeinderat
Inchenhofen am 12.09.2023 gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom
12.09.2023 hat in der Zeit vom 16.10.2023 bis 16.11.2023 stattgefunden.

4. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB und die er-
neute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
und 8 4 Abs. 2 BauGB des vom Marktgemeinderat Inchenhofen am 12.09.2023 gebilligten
Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2024 hat in der Zeit vom 12.03.2024
bis 26.03.2024 stattgefunden.

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.02.2024 wurde vom
Marktgemeinderat Inchenhofen am 07.05.2024 gefasst.

21.05.2024

Inchenhofen, den ..o . Cn ol
gez. Toni Schoder

Anton Schoder, It. Siegel

1. Burgermeister

6. Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2024 wurde am
..22.05.2024 gemanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

23.05.2024
Inchenhofen, den ......cc.covvvvviniiennnen, .
It. Siegel

gez. Toni Schoder

Anton Schoder,

1. Burgermeister
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