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TEIL B SATZUNGSTEXT

Der Markt Inchenhofen erlasst aufgrund des 8§ 2 Abs. 1 und des § 10 Baugesetzbuch — BauGB —in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert, des Art. 81 der Bayer. Bau-
ordnung — BayBO — in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt durch Gesetz
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch 8§ 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert, des Art. 23 der
Gemeindeordnung — GO — fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt durch die 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geadndert, der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geéndert und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 723) folgenden

Bebauungsplan Nr. 20
"Gewerbegebiet Inchenhofen Nord - Erweiterung*

fur die FI.-Nrn. 252, 253, 254/1 TF und 255 TF, Gmkg. Inchenhofen

als Satzung.
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1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 21.03.2024, die zusammen
mit den im Folgenden aufgeflhrten Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbe-
richt den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,27 ha.

2 FESTSETZUNGEN

2.1  Artder baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit GE bezeichneten Bereiche sind als Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO festgesetzt und dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind in den mit GE 1 und GE 2 bezeichneten Planungsbereichen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Unzuldssig sind in den mit GE 1 und GE 2 bezeichneten Planungsbereichen:
- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Folgende Ausnahmen gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO werden in den mit GE 1 und GE 2 be-
zeichneten Planungsbereichen nicht zugelassen:

- Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Vergnugungsstatten
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2.2 MaRB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flache
Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Lage der Gebaude fest.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,8. (s. GE Bestand)

2.3 Hohen der Gebaude

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Firsth6hen dirfen nicht Gberschritten
werden.

Bei Flachdachern betragt die maximale Hohe der baulichen Anlagen 1 m weniger als die
angegebenen Firsthéhen.

Bei Pultdachern muss die hthere Wand bergseitig stehen.

Die zulassigen Hohen dirfen in begriindeten Fallen durch untergeordnete Gebaudeteile
Uberschritten werden (z. B. durch Treppenhauser, Aufzlge, Liftungsschachte um max.
3,0 m; durch Kamine um max. 5,0 m). (s. GE Bestand)

2.4  Bauweise, Grenzabstande
Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Beziiglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO).

2,5 Bauliche Gestaltung

AuRenwande und Dacheindeckung

AuRenwande und Dacheindeckung sind in Struktur und Farbe so zu gestalten, dass sie
sich in das Siedlungs- und Landschaftsbild einfligen. Dies gilt vor allem in den Randberei-
chen.

Die Oberflachen dirfen keinesfalls glanzen, grell oder auffallend wirken; dabei sind ge-
deckte Gelb-, Grun-, Braun- oder Grautone zu bevorzugen. (s. GE Bestand)

Flachdacher (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachfla-
chen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht
von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb des Gebaudefirstes errichtet werden. Sie dirfen nicht
in die freie Landschaft wirken. (s. GE Bestand)

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der T6tung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten ist fir Glasflachen mit einer Gréfl3e von mehr als 5 m2 ausschlieflich
die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux der Fa. Arnold) zul&ssig.

Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten sind fur die Au-
Benbeleuchtung  ausschliellich  Natriumdampf-Hochdrucklampen,  Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung
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2.6

2.7

2.8

29

vollstindig gekapselter Lampengehduse zuldssig. Kunstliche Lichtquellen sollen kein
kaltweifl3es Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren.
Ein erhohter Anteil von langen Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteil-
haft.

Die Leuchtmittel durfen nicht in Richtung der der Flachen zum Erhalt sowie zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern, der Flachen fir die Niederschlagsriickhaltung oder
nach oben (Nachthimmel) ausgerichtet werden.

Einfriedungen

Allgemein zul&ssig sind:

- Einfriedungen aus blickdurchlassigem Material wie Maschendrahtzéaune, Gitter und
Holzlattenzaune bis 2,0 m Hohe in Bezug zum kinftigen Gelande inkl. Zaunsockel bis
30 cm Hoéhe in Bezug zum kinftigen Gelande

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird:

- Holzwande oder Mauern bis 2,0 m Héhe in Bezug zum kiinftigen Gelande

Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen, dass ihre Vorderseite
biindig mit der Einfriedung abschliel3t. (s. GE Bestand)

Offentliche Verkehrsflache

Die zur ErschlieBung der Gewerbeflachen beanspruchte Flache wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt. StraRenbeleuchtungen sind insektenfreundlich auszufiihren. Ggf.
sind Bewegungsmelder einzusetzen.

Grundstickszufahrten

Zufahrten sind nur von der Stral3e A her zulassig. (s. GE Bestand)

Gelandegestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur auf3erhalb der Flache zum Erhalt von Baumen
und Strauchern zulassig.

Aul3erhalb der Baugrenzen sind Stitzmauern nur bis zu einer H6he von 2 m zulassig.

Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern dirfen dabei nicht beeintrachtigt wer-
den.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sind keine Stitz-
mauern zulassig.

Die Gelandegestaltung ist in landschaftsangepasster Form herzustellen.
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2.10 Immissionsschutz
Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden
Tabellen ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m#* angegebenen Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung“ weder tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/mZ2]
Bezeichnung Fléche inne_r_halb der Tag Nacht
Kontingentflache [m?] (Lex,tags) (Lek,nachts)
GE1l 9.978 67 52
GE2 6.247 66 51

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte
im Richtungssektor k (ex, durch Lex, + Lek,zusk ZU €rsetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzu-
wenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als
die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung;
sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag und im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein qualifiziertes
Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der schallschutztechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Inchenhofen Nord — Erwei-
terung“ vorzulegen.

Gemald Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumut-
bare Belastigungen nicht entstehen.

Hinweis:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung des Marktes Inchenhofen, Zisterzienserplatz 2,
86570 Inchenhofen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die Dbetreffenden DIN-
Vorschriften sind auch archivmafig bei Deutschen Patent- und Markenamt hinterlegt.

Luftreinhaltung
Luftverunreinigende Emissionen

1. Kamine zur Ableitung l6semittelhaltiger Abluft (z. B. Lackieranlagen und Destillieran-
lagen) und deren Fundamente missen derart ausgefiihrt werden, dass die Kaminoff-
nungen, die nach Bebauungsplan maximal mdgliche Firsthéhe der Gebaude im Um-
kreis entsprechend VDI 3781 Blatt 4 Uberragen.

2. Eine Ausnahme von Nr. 1 ist nur unter folgenden Voraussetzungen mdglich:
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o Die Fundamente missen derart ausgefiihrt werden, dass die nach Nr. 1 erfor-
derliche maximale Kaminhdhe erreicht werden kdnnte.

Der Markt Inchenhofen stimmt der Kaminhéhenreduzierung zu.

Bei der Baugenehmigung muss der geplante Kamin die zu diesem Zeitpunkt
tatsachlich vorhandenen Firste der Umgebungsgebéude entsprechend VDI
3781 Blatt 4 Gberragen.

o Der Bauwerber erklart gegentiber dem Landratsamt, dass er fir den Fall einer
spateren Kaminerhéhung unter den in Nr. 3 genannten Voraussetzungen kei-
nerlei Schadensersatzanspriiche gegen den Freistaat Bayern oder seine Be-
diensteten geltend macht. Die Risiko- und Verpflichtungserklarung muss dar-
Uber hinaus die Zusicherung des Bauwerbers enthalten, eine spater notwen-
dige Kaminerhdéhung vorzunehmen.

3. Fur den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt innerhalb des 50 m-Radius um den
Kamin Nachbargebdude auf die nach Bebauungsplan maximal zulassige Firsthohe
erhoht werden, ist der Kamin entsprechend den Anforderungen nach Nr. 1 zu erho-
hen.

Hinweis:
Im Fall von Nr. 2 wird die Genehmigungsbehdrde die nachtragliche Kaminerhéhung in die
Baugenehmigung mit aufnehmen.

Fur losemittelemittierende Betriebe wird das Freistellungsverfahren ausgeschlossen.
Hierzu ist ein bauordnungsrechtliches Genehmigungsverfahren notwendig.

2.11 Stellplatze, Zufahrten und Zugange

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfs gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Inchenhofen
in der glltigen Fassung.

Private Parkplatze sind — soweit aus wasserwirtschaftlicher Sicht mdglich — wasserdurch-
lassig zu Dbefestigen (wassergebundener Belag, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Pflaster).

Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu ver-
wenden, wie z. B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

Bei zu erwartender starker Frequentierung oder tbermaRiger Beanspruchung kann auch
Pflaster mit engen Fugen verwendet werden.

2.12 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses einschl. der Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfallt, versickert
oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist ggf. gepuffert direkt in ein Gewasser oder
nach den MalRgaben der kommunalen Entwésserungssatzung in einen 6ffentlichen Re-
genwasserkanal einzuleiten.

Falls entlang der Strale Grinstreifen entstehen, koénnen diese ggf. fir die Nieder-
schlagswasserversickerung verwendet werden. Das von der Planstraf3e A anfallende ge-
ring oder méaRig verschmutzte Niederschlagswasser ist in anzulegenden Mulden der stra-
Benbegleitenden Grinstreifen so weit wie moéglich zu versickern. Ansonsten wird das Nie-
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derschlagswasser tber den Regenwasserkanal zum geplanten Regenrickhaltebecken
(RRB) abgeleitet.

Im Westen, Siden, Osten und Nordosten des Geltungsbereiches werden Flachen zur
Regelung des Wasserabflusses einschlie3lich der Ruckhaltung von Niederschlagswasser
festgesetzt.

Die Herstellung von Mulden zur Versickerung bzw. Grabenmulden zur Ableitung von un-
verschmutztem Niederschlagswasser ist zulassig.

AbflieRendes Oberflachenwasser aus den anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen
im Westen darf durch Mulden/Wall-Ausformungen zurlickgehalten und schadlos
abgeleitet werden. Eine Verstarkung der Wallausformung bis zu 1 m H6he mit geeigneten
Mitteln (z. B. Drahtkdrbe mit Schotter oder Erdfiillung) zur Schonung der Flache zum Er-
halt von B&umen und Strauchern ist moglich. Die Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern dirfen dabei nicht beeintrachtigt werden.

Die herzustellenden Abflussgraben und Riickhaltebecken sind naturnah mit unterschiedli-
chen Bdschungsneigungen und variierenden Sohltiefen auszubilden.

Folgende Grundsatze der naturnahen Gestaltung des Riickhaltebeckens sind zu beach-
ten:

- Unterschiedliche Béschungsneigungen mit flachen Ufern (Neigung < 1:3)

- Strukturreiche geschwungene Uferlinien mit Buchten sowie sonnige und halbschattige
Uferabschnitte

- Variierende Sohltiefen mit Mulden, in denen auch langer das Wasser steht, fir Amphi-
bien

- Vegetationsfreie sandige Bereiche fur Spezialisten wie die Kreuzkrote

- Boéschungsansaat mit standortangepasster, artenreicher Saatgutmischung regionaler
Herkunft

- Pflegekonzept

Die nicht fur deren Unterhalt notwendigen Flachen sind als extensives, krauterreiches
Grunland zu entwickeln. Fur die Ansaat der Flachen ist autochthones Saatgut zu verwen-
den. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume (je ein Baum der 1. Wuchsklasse
oder zwei Heister) sind zu pflanzen, die Lage kann angepasst werden.

Hinweis.

Zur Umsetzung der MalRnahmen ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Im
Rahmen dieses Verfahrens ist die Gestaltung der Flachen mit einem Freiflachengestal-
tungsplan / Landschaftspflegerischen Begleitplan aufzuzeigen.

2.13 Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Die Gehdlzstrukturen im Westen des Geltungsbereiches sind zu erhalten und bei Ausfall
mit Arten nachfolgender Liste zu ersetzen. Notwendige PflegemalRnahmen dirfen durch-
gefuhrt werden.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern nicht zul&ssig.

2.14 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Mindestens 50 % der Gesamtflache sind mit Baumen und Gehdlzgruppen der Arten aus
den nachfolgenden Listen zu bepflanzen.
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Je angefangene 100 m2 der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist ein Baum der 1. Wuchsklasse oder zwei Heister einzubringen.

Die verbleibende Flache ist als extensive Wiese zu begriinen und zu pflegen.

Wegeverbindungen innerhalb dieser Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
zufuhren.

Beidseitig des geplanten Regenwasserkanals ist ein 1 m Schutzbereich von tiefwurzeln-
den Gehdlzen freizuhalten.

Innerhalb der Flache darf unverschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

2.15 Verkehrsgrunflache

Es ist mindestens die dargestellte Anzahl an Einzelbdumen der 1. Wuchsklasse in fiir den
Strallenraum geeigneten Sorten gemal nachfolgender Liste zu pflanzen.

Bei der Pflanzung der Geholze ist ein Abstand zum Fahrbahnrand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

Die restliche Flache ist als extensiv gepflegter Griinstreifen (bzw. Insel) zu gestalten.

2.16 Private Grundstiucke

Mindestens 20% der privaten Grundstiicksflache sind als Griinflache anzulegen und gart-
nerisch zu gestalten.

Die festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern sowie zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sind dabei mit zu rechnen.

Mindestens die Halfte der privaten Griinflachen sind als Gehdlzflachen zu entwickeln bzw.
Zu erhalten.

Je angefangene 100 m2 Griinflache ist ein Baum der 1. Wuchsklasse oder sind zwei Heis-
ter zu pflanzen bzw. zu erhalten.

Die Mindestbreite einer Pflanzflache betragt 4 m, die MindestgroRe darf 30 m2 nicht unter-
schreiten.

2.17 Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur den Eingriff in Natur und Landschatt ist ein Ausgleich von 22.065 WP erforderlich. Die
Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflache, die Ziele und Maflinahmen sind in der Ein-
griffsregelung im Umweltbericht erlautert.

Die Ausgleichsflache wird auf FI.-Nr. 1044, Gmkg. Oberbachern umgesetzt.

2.18 Durchfuhrung der grinordnerischen Mal3nahmen
Allgemeines

a) Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptgebaude durchzufiihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist — soweit er-
haltlich — ausschlieZlich autochthones Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets fur
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gebietseigene Gehdlze ,6.1 Alpenvorland® zu verwenden. Auf offentlichen Flachen
ist — soweit verflighar — autochthones Saatgut (Regio-Saatgut der Herkunftsregion
16 — Unterbayerische Hugel — und Plattenregion) zu verwenden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbaume konnen in ihrer Lage geringfu-
gig verschoben werden.

Im Rahmen des Bauantrages sind die erforderlichen Grunflachen und vorgeschrie-
benen Anpflanzungen nachzuweisen

b) Baume im offentlichen StralRenraum
Fir Baumstandorte innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen kénnen auch abwei-
chend von nachfolgender Liste ,klimatolerante“ Arten und Sorten verwendet werden.

c) Standraum von Geholzen
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene
Flache muss mindestens 8 m2 umfassen. Der durchwurzelbare Raum muss bei ei-
ner Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine Tiefe von 1,0 m
betragen.
Vorhandene bzw. vorgesehene Leitungen sind im Bereich der Gehdlzpflanzungen
durch entsprechende Vorrichtungen bereits bei der Verlegung zu schitzen.

d) Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Geholzpflanzungen:
Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenhangenden Gehdolzflachen max.
90 %, der Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlosse-
nen Pflanzungen betragt max. 1,5 m.

e) Abstéande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei Gehdlzpflanzungen sind die gesetzlichen Bestimmungen des Ausfiihrungsge-
setzes zum Burgerlichen Gesetzbuch AGBGB einzuhalten.
Dies bedeutet einen Pflanzabstand von 4 m bei Geholzen die eine Endwuchshéhe
von mehr als 2 m erreichen und eine Schmalerung des Sonnenlichtes auf den
Nachbargrundstticken zu befiirchten wére. Obstgehélze sind davon ausgenommen.

Geholzarten und Qualitdten

(1) Baume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitat: 3xv.,STU16-18cm/
bzw. Solitdr 3 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm, Breite 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche (in geeigneten Sorten)

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde, auch in geeigneten Sorten
Tilia platyphyllos Sommer-Linde, auch in geeigneten Sorten

Obstbaume als Hochstamme

(2) Heister
Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 150 - 200 cm
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Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

(3) Straucher
Mindestqualitét:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cydonia oblonga
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Beerenstraucher

3 HINWEISE

3.1 Ver-und Entsorgung

Str., verpflanzt

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

,H60-100cm
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Quitte
Pfaffenhitchen
Liguster
Kriech-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Die Gebaude sind an die 6ffentliche Wasserver- und -entsorgung anzuschlieRen. Die Ver-
sorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch den Markt Inchenhofen. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung erfolgen auch die erforderlichen Einrichtungen zum vorbeu-
genden Brandschutz in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat.

Die Abwasseranlagen des Marktes Inchenhofen stellen die Entsorgung des Schmutzwas-
sers sicher. Schmutzwasser wird Uber einen Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungs-
stralRe zum bestehenden, sidlichen Abwasserpumpwerk abgeleitet.

Der Anschluss zur Stromversorgung sowie fur Telekommunikationseinrichtungen wird mit
Erdkabeln erstellt. Soweit notwendig, werden Kabel- und Verteilerschranke in den Bau-
grundstuicken aufgestellt. Die Kabelverlegung erfolgt im Rahmen der Erschlie3ung in Ab-
stimmung mit den weiteren Sparten.

3.2 Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Aufgrund der vorherrschenden
Bodenverhaltnisse kann das anfallende Niederschlagswasser nur untergeordnet dezentral
versickert werden. Stattdessen sieht der Markt Inchenhofen die zentrale Erfassung und
Ruckhaltung vor.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser wird mittels eines innerhalb der Verkehrsflache
liegenden Regenwasserkanals aus den Gewerbegrundstiicken aufgenommen und tber
die Flachen zur Regelung des Wasserabflusses einschlief3lich der Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser im Freispiegel zu dem Regenrickhaltebecken im Nordosten der Ge-
werbeflachen abgeleitet und dort zwischengespeichert. Die dstlichen Grundstiicke leiten
direkt in die Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ein.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Beziglich der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu
beachten. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA ist zu verweisen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu be-
seitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies zu fur Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszu-
schliel3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Was-
serabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Ge-
genstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kon-
nen, sind unzulassig.

Grundsatzlich ist fiir eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzung) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann
verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewéasser die Voraussetzungen
des Gemeingebrauchs nach 8 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser) erflllt sind.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir ver-
schmutztes Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschlagigen Technischen Re-
geln zu entnehmen.

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drdnanlagen)
sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.

3.3 Grundwasser

Generell liegt im Gebiet kein hoher Grundwasserspiegel vor. Im Planungsgebiet muss
gem. Baugrundgutachten (Crystal Geotechnik GmbH vom 28.04.2021) mit keinem ge-
schlossenen Grundwasserspiegel bis nahe der Gelandeoberkante gerechnet werden.
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Grundwasser wurde bis in den erkundeten Tiefenbereich (5,0 -5,1 m bzw. 447,96 —
454,17 m NHN) nicht aufgeschlossen. Mit einem geschlossenen Grundwasserspiegel ist
im Bereich des zu erweiternden Gewerbegebiets demnach erst zwischen 438 — 439 m NN
zu rechnen. Das bestehende Gelande féllt von ca. 467 m NHN im Westen bis ca. 453 m
NHN im Osten.

Allerdings sind zeitweilige Schichtwasserhorizonte bis zur Gelandeoberkante vorliegend
bei entsprechenden Regenereignissen zu erwarten.

Es wird deshalb auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der Hanglage mit den Bauten 0rt-
lich und zeitweise wasserfihrende Grundwasserleiter (Schichtwasserhorizonte) ange-
schnitten werden kénnen. Das Hangschichtwasser ist durch entsprechende Vorkehrungen
schadlos abzuleiten. Eine Einleitung des Grundwassers in den 6ffentlichen Schmutz-
/IMischwasserkanal ist nicht statthaft.

Ggf. Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung durch austretendes
Hangschichtwasser bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Antréage dazu sind bei der
Kreisverwaltungsbehorde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine
Versickerung des geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung
Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

Eine Beweissicherung bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche
Dritter wird empfohlen.

Bei der Errichtung von Drainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-
/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Es wird generell empfohlen, Keller, Kellereingdnge, Lichtschachte und sonstige
Gebaudeotffnungen so auszubilden, dass kein wild abflieRendes Niederschlagswasser,
Grund- oder Hangschichtwasser eindringen kann. Die Baugrundstiicke sollten entspre-
chend modelliert und Gebaude so errichtet werden, dass Niederschlagswasser von die-
sen weg entwassert.

3.4 Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Die kiinftigen Gewerbeflachen liegen an einem nach Osten bzw. Nordosten geneigten
Hang. Dadurch besteht die Gefahr, dass wild abflieBendes Oberflachenwasser nach
Starkregenereignissen und / oder Schneeschmelze in die Gewerbeflachen einwirkt.

Entsprechende Schutzmaflinahmen sind zu ergreifen. Der Markt Inchenhofen sieht hierfir
eine Mulden-Wall-Kombination im Westen und Sitden des Planungsgebietes vor (s. Fla-
chen zur Regelung des Wasserabflusses einschlieB3lich der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser).

3.5 Baugrund

Gem. Baugrundgutachten (Crystal Geotechnik GmbH vom 28.04.2021) sind aufgrund der
bestehenden Untergrundsituation je nach den vorgesehenen Baulichkeiten Bodenverbes-
serungsmalinahmen, Bodenaustausch oder evtl. auch Tiefgrindungen notwendig.

3.6 Bauantrag

In den Bauantragsunterlagen sind die Hohenentwicklung auf den Baugrundsttcken und
im Ubergang zu Nachbargrundstiicken bzw. éffentlichen Flachen sowie die erforderlichen
Grunflachen und vorgeschriebenen Anpflanzungen nachzuweisen.
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3.7

3.8

3.9

Kommunale Abfallwirtschaft

Millbehélter sind zur Entleerung an den Erschlie3ungsstral3en bereitzustellen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, auch bei ordnungs-
gemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann
auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen — wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Denkmalschutz

Im Gebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Bodendenkmaler, die dennoch bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichten sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-37, Fax 08271 8157-
50, E-Mail: Fabian.Gall@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Strafle 9, 86551
Aichach, Tel. 08251 92-0.

3.10 Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben
der DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639 zu bericksichtigen.

Hinsichtlich der Verwertung des anfallenden Mutterbodens ist darauf hinzuweisen, dass
dieser uUber § 202 _BauGB besonders geschitzt ist. Danach ist Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Eine Verwertung in Gruben ist nur im
Rahmen der Rekultivierung zulassig.

Idealerweise sollte Oberboden vor Ort verwertet werden (z.B. zur Anlage von Grin- und
Freiflachen).

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und

Wassergehalten mdglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen
entsprechend DIN 18915 zu treffen.
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Haufwerke von Oberboden und Unterboden durfen nicht schadlich verdichtet und daher
nicht befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und maoglichst
wieder einer Nutzung zuzufthren.

3.11 Schéadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten und geogene Bodenbelastungen
Anhaltspunkte fur Altlasten liegen bisher nicht vor.

Fur das Baugebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt und der anstehende Boden
chemisch untersucht. Dabei konnten keine einstufungsrelevanten Belastungen
nachgewiesen werden.

Bestehen  dennoch  konkrete  Anhaltspunkte  beziglich  einer  schadlichen
Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbungen, auffélliger Geruch) oder einer Altlast
(z.B. kunstliche Auffillungen mit Abféllen) sind diese dem Landratsamt Aichach-
Friedberg, Sachgebiet 43, Tel. 08251 92-368 unverziiglich anzuzeigen.

(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Aushubarbeiten Béden mit von Natur aus
erhdohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Daher wird
empfohlen vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

3.12 Gelandemodellierung und Bodenaustausch

Bei der Gelandemodellierung bzw. -auffiillung sowie im Rahmen eines Bodenaustauschs bei
der Bebauung des Plangebiets sind die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (Er-
satzbaustoffV) zu beachten. Dies betrifft insbesondere die Untersuchung und Verwertung an-
fallenden Bodenmaterials sowie die Verwendung externen Bodenmaterials zur Gelandemo-
dellierung bzw. -auffiillung. Fragen kdnnen an das Landratsamt Aichach-Friedberg unter ab-
fallrecht@Ira-aic-fdb.de gerichtet werden.
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4 INKRAFTTRETEN

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom 21.03.2024 tritt mit der Bekanntmachung
geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

17.05.2024

Inchenhofen, den .........coovvivviiinnnnnns

gez. Toni Schoder

Anton Schoder,
1. Burgermeister

It. Siegel
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat Inchen-
hofen am 09.03.2021 gefasst und am 15.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.04.2023 hat in
der Zeit vom 30.06.2023 bis 31.07.2023 stattgefunden (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB).

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB des vom Marktgemeinderat
Inchenhofen am 05.12.2023 gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom
05.12.2023 hat in der Zeit vom 22.12.2023 bis 29.01.2024 stattgefunden.

4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.2024 wurde vom
Marktgemeinderat Inchenhofen am 21.03.2024 gefasst.

17.05.2024

Inchenhofen, den .........................
gez. Toni Schoder

Anton Schoder, It. Siegel

1. Burgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2024 wurde am
21.05,2024....... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geméan § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

22.05.2024
Inchenhofen, den ........ccooeevvvviennnneee. It. Siegel

gez. Toni Schoder

Anton Schoder,

1. Burgermeister
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