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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Markt Inchenhofen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO - in der Fassung vom 04.08.1997 (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung - GO - fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 3
des Bayerischen Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"WESTLICH DES WALCHSHOFENER WEGES"

als Satzung.
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4.5

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des
Walchshofener Weges" gilt die von Planungsbiro Dipl.-Ing. Benedikt Wurtz,
Dasing, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 01.07.2005 in der
Fassung vom 09.07.2007, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen
den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
- BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
Es sind 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig (l1).

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,3.

Bauweise, Wohneinheiten, Grenzabstande
Es sind zulassig:
- Einzelhauser mit max. 2 Wohneinheiten (WE) auf allen Grundstiicken

- Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten oder Doppelhauser mit max. 1 Wohnung
je Halfte auf den Grundsticken 1 - 11.

Grenzanbauten sind zulassig, wenn

a) ihre Lange an der Grundstiicksgrenze nicht mehr als 8,0 m betragt

b) ihre maximale Firsthéhe 6,0 m Uber Oberkante ErdgeschossrohfuBboden
nicht Uberschreitet.

Dies gilt nicht fiir Doppelhaushélften an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.

Aufenthaltsraume in Grenzanbauten sind zuléssig, wenn der Brandschutz
gesichert ist.

Hinweis: Die Festsetzungen unter den Ziffern 4.2 und 6.2 lassen eine
abweichende Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO zu.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Carports auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.
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Gestaltung der Gebaude
Dacher

Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern und einer Dachneigung
von 20° - 46° zu bauen;
zulassig sind: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und versetztes Pultdach.

Dachneigungen von 0° - 20° sind bei Dachflachen bis 50 m? (Dachdraufsicht)
zulassig.

Die Eindeckung geneigter Dacher (Neigung > 20°) wird mit Dachziegelin oder
Dachsteinen festgesetzt; zulassig sind matte Farben in den Ténen naturrot bis
rotbraun bzw. dunkelgrau bis schwarz.

Dachgauben sind bei Dachneigungen ab 35° zulassig.
Die Gesamtbreite aller Gauben auf einer Dachseite darf ein Drittel der
Trauflange nicht Gberschreiten.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

AuBenwande

Flr AuBenwande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen oder
holzverschalte Flachen vorzusehen; fur kleinere Flachen ist die Verwendung von
Sichtbeton, Sichtmauerwerk oder Naturstein méglich. Auffallend unruhige
Putzstrukturen und grelle Farben sind unzulassig.

Bei Doppelhausern sind die einzelnen Haushalften mit gleicher Dachneigung
und Eindeckung sowie mit ahnlicher Fassadengestaltung zu errichten.

Hohen der Gebaude
ErdgeschossrohfuBboden:

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBboden darf max. 50 cm Uber dem jeweils
héchsten Punkt der Grundstlicksgrenze an der ErschlieBungsstraBe liegen.

Wand- und Firsthdéhen:

Als maximale Héhen Uber der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens werden
festgesetzt:
Wandhéhen Firsthdhen

bei Gebauden mit Il 6,25 m 85 m
bei Grenzanbauten 400 m 6,0m
(s. a. Ziffern 4.2 und 4.3)

Hinweis: Die Wandhdéhe ist das MaB zwischen der Oberkante des Erdgeschoss-
rohfuBbodens und der Oberkante der Dachhaut (am Schnittpunkt mit
der verldngerten Linie der AuBenwand) an der Traufseite.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind zuldssig; dabei ist der Gelandeverlauf groBflachig
dem natlrlichen Gelande anzupassen. Stlitzmauern sind nur in einem
Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze zuléssig.

Einfriedungen
Einfriedungen an den Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzaune zu errichten.

Flr die Grenzen zwischen den Grundstlicken sind auch Maschendrahtzaune
zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf eine Héhe von 1,10 m (iber Geladnde nicht
Uberschreiten.

Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen, dass ihre
Vorderseite blindig mit der Einfriedung abschlieBt.
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Stellplatze fur Pkw, befestigte Grundstiicksflachen, Niederschlagswasser

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick vorzusehen.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur Hinterkante der dffentlichen
Verkehrsflache muss 5,0 m betragen.

Asphaltierte Flachen auf den Grundstlicken sind nicht zulassig.
Flachen von mehr als 30 m2 sind naturnah zu gestalten (Schotterrasen, Pflaster
mit Rasenfugen, Rasensteine).

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Grundsticksflachen
ist bei geeigneter Bodenbeschaffenheit zu versickern.

Grinordnung
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern:

Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben Obstgehdlzen sind
insbesondere die folgenden heimischen Baume und Straucher zu bevorzugen:

Baume: Straucher:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)

Stieleiche (Quercus robur) Woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Traubeneiche (Quercus petraea) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Liguster (Ligustrum vulgare)

Esche (Fraxinus excelsior) Schiehe (Prunus spinosa)
Winterlinde(Tilia cordata) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Bergulme (Ulmus glabra) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Mispel (Mespilus germanicus)

Pflanzgebot

Fir die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Baumpflanzungen sind
Laubbaume der Artenliste 10.1 zu verwenden. Die Anzahl der dargestellten
Einzelbaume ist mindestens einzuhalten; dabei werden vorhandene Baume
mitgerechnet. Die Standorte kénnen, falls erforderlich, verandert werden.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Fiir den durch die Bebauung verursachten Eingriff in Natur und Landschatft ist eine
Ausgleichsflache von 5 163 m? herzustellen. Diese Flache wird auf dem Grundstlick
FI.Nr. 612, Gemarkung Inchenhofen (insgesamt 19 439 m2), nachgewiesen.

Die Flache von 7 373 m?2 wird mit einem Aufwertungsfaktor von 0,7 angerechnet.
Dies entspricht einer Flache von 5 161 m2.

Die Flache stammt aus dem Okokonto der Gemeinde.

Als zusatzliche AufwertungsmaBnahme, die den Aufwertungsfaktor rechtfertigt, wird
die Erweiterung der Feuchtmulde im siidwestlichen Bereich des Grundstlcks
festgesetzt.

In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geméas § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Inchenhofen

InchenhZ{, den 14.09.2007
1 Bﬁ;&arﬁﬁ ...........




D. VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
vom 29.05.2007 bis 02.07.2007 und gemafB § 4a Abs. 3 BauGB
vom 10.08.2007 bis 24.08.2007 offentlich ausgelegt.

Der Markt Inchenhofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 10.09.2007 den
Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde am 17.09.2007 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriundung
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markt Inchenhofen
Inchenhofen, Men 18.09.2007

....... lhar .
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B. ZEICHENERKLARUNG

a) fir die Festsetzungen

1. i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. WA Allgemeines Wohngebiet
3. GRZ 0,3 Grundflachenzahl
4. I Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
5. WH Wandhéhen
6. FH Firsthéhen
' A nur Einzelhduser zulassig
8. @ Einzel- oder Doppelhauser zulassig
9. 20°-46° Dachneigung bei Hauptgebauden (Ziffer C. 5.1.1)
10. 0°-46° Dachneigung bei kleineren Gebauden (Ziffer C. 5.1.2)
11. Baugrenze
12. StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung von Verkehrsflachen
13. offentliche Verkehrsflachen
=== mit Verkehrsgrinflaichen (Rasen, Rasenpflaster 0.4.)
14, Stellplatze
5. i Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T | von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
16. — . Mulden mit Tiefenangaben unter Gelandeoberkante
17. Baume zu pflanzen

b) fir die Hinweise

18.
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21.

22.
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24.

1423 Bestehende Flurstiicksnummern (Gemarkung Inchenhofen)
—o——— Bestehende Flurstlicksgrenzen

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Vorschlag fiir die Anordnung von Gebé&uden

2 Vorschlag fiir die Aufteilung von Verkehrsflachen

..... =====2 1. Fahrbahn
2. Parkstreifen, Verkehrsgriinflache

Tﬂifé’_"ér MaBzahlen (Meter)

Al — Bestehende Gelandehohen (m G. NN)



